Zebegény Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
6/ 2017. (111.09.) 6nkormanyzati rendelete

Zebegény Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

Zebegény kdzség Onkorményzatanak Képviseld-testiilete a helyi dnkormanyzatokrol sz6lo, tobbszor
modositott 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Otv.) 13. § (1) bekezdése, valamint az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo, tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Etv.) 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas és az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XI1I. 20.) Korm. rendelet 2016. jalius
01-én hatéalyos allapota alapjan (OTEK), valamint a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrél szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet telepiilésrendezési tartalmi
kovetelményeinek figyelembevételével és Magyarorszag alaptorvényének 32.cikk (2) bekezdése alapjan
az alabbi rendeletet alkotja. A rendelet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. szamt mellékletében
nevesitett allamigazgatasi szervek és partnerek kozremiikodésével késziilt.

ELSO RESZ
l. FEJEZET
A RENDELET ALKALMAZASANAK ALTALANOS ELOIRASAI

1. A rendelet hatalya

1§
(1) A rendelet hatalya Zebegény Kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

2. Ertelmezd rendelkezések, a rendeletben alkalmazott fogalmak
2. §

E rendelet alkalmazasaban:
1. szintteriileti mutatd: Az épitési telken elhelyezhet6 épiiletek Osszes bruttd szintteriiletének és az
épitési telek teriiletének viszonyszama.
mobilhaz: alapozast igényld, de nem rogzitett épitmény.
konténer: alapozast nem igényld, talajhoz nem rogzitett épitmény.
4. szolgalati lakas: az adott 6vezeti funkcidt kiszolgald, lakhatast biztositd épiiletrész.
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3. Szabalyozasi tervlap
3.
(1) A HESZ 1. mellékletét képezé SZT jelii, 1:4000 méretaranyli Szabalyozasi terviap.
(2) A szabalyozas alapelemei:
a.) szabalyozasi vonal és szabalyozasi szélesség,
b.) Ovezet, épitési Ovezet azonositdja, jele, paraméterei és hatara,
(3) Mas magasabb szintii jogszaballyal megallapitott kotelezé szabalyozasi elemek:
a.) védoteriiletek, védotavolsagok, véddsavok
b.) miiemlék jele és a miiemléki kornyezet hatara,
C.) nyilvantartott régészeti lel6hely hatara,
d.) orszagos okoldgiai halozat és alovezeteinek (magteriilet) hatara
e.) Natura 2000 teriilet hatara,
f.) Orszagos jelentdségli védett természeti teriiletek hatara és helye (Fokozottan védett
természetvédelmi teriilet, ex-lege védett forras, ex-lege védett foldvar)
0.) Nyiltvizi karszt teriilet
h.) Vizbazis védelem teriiletei
i.) Orszagos vizvédelmi teriilet hatara
j)

J.) Nagyvizi meder teriilet (mértékadd arvizszint)
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k.) Fakadoviz veszélyes teriilet

I.) Godorasasi tilalom teriilet

Mas helyi szinti jogszaballyal megéllapitandd kotelezés
a.) Helyi mivi védelem épiiletei, épitményei

b.) Helyi értékvédelmi teriilet

c.) Kilatas és latvanyvédelem

d.) Elévasarlasi joggal terhelt teriilet hatara;

Il. FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ALTALANOS ELOIRASOK

4. Altalanos kozlekedési el6irasok
4.
Vasuti teriileten kozlekedési és az utasforgalmat kiszolgalo létesitmények helyezhet6k el.
A legnagyobb beépitettség 5 %.
Halozati jelentdségli telepitési utak minimalis szabalyozasi szélessége 10 m.
Maganutakkal kapcsolatos szabalyok:
a.) Kozforgalom eldl el nem zart maganutakat a kdzutakra vonatkozd szabalyoknak megfeleléen
kell kialakitani.
b.) 10 teleknél kevesebb megkdzelitését biztositd maganit minimalis telekszélessége 6 m.

5. Altaldnos zoldfeliileti elirasok
5.8

Beépitésre nem szant teriileteken a kozlekedési és kdzmiiteriiletek kivételével, az 0j zoldfeliiletek
fas szara novényallomanyanak létesitésénél a telepitéshez csak a tajra jellemzd, honos fa- és
cserjefajok alkalmazhatok.
Kozteriileten vagy kdzhasznalat céljara atadott teriileten 1évo fasor fenntartasat, a hianyzo elemek
poétlasat - a kornyezeti hatasok figyelembe vételével - kozmiiegyeztetés alapjan kell elvégezni.
A kozutak, kozterek fasitasa sordn csak elonevelt, tobbszor iskoldzott, utsorfa mindségi,
termésével nem szennyez$ €s nem allergizald, varostiré fajok. Kiilteriileten csak honos fajok
alkalmazhatok.
Fakivagas és potlas a vonatkozé dnkormanyzati rendelet alapjan végezheto.
A védelmi célu zoldsavokat tobbszintes ndvényallomany telepitésével kell kialakitani.
A kotelezden kialakitandd védé zoldsav telepitése és fenntartasa a telektulajdonos feladata. A
védozoldsav 3 szintes ndvényallomannyal alakitando ki.
Az egyes ingatlanokon az épitési Ovezetenként, Ovezetenként meghatarozott zoldfeliileteket
legkésébb az épiiletek hasznalatba vételét kovetd egy éven beliil ki kell alakitani.
Erdo- vagy mezdgazdasag teriileteken tervezett teriiletfelhasznalas-valtozas esetén, az adott teriilet
igénybevételéig biztositani kell a jelenlegi miivelési 4g fenntartasat.
Természetvédelem alatt allo teriileten vagy Okologiai halozathoz tartozo teriileten az eredeti
zoldfeliilet és novényallomany megtartando, alakitasa (gyéritése, kiegészitd telepitése, stb.) a
magasabbrendii jogszabalyokban eldirtaknak megfelelden végezheto.

I1l. FEJEZET

AZ EPITETT KORNYEZET ES A TELEPULESKEP ALAKITASARA VONATKOZO
ELOIRASOK

6. Miivi értékek védelmének altalinos eldirasai
6. 8§
Az orszagos milemléki védelem alatt allo épitményt és miemléki kdrnyezetét az SZT jeli
szabalyozasi tervlap jeldli.
A helyi védelem épitményeit és teriileteket az SZT jelti szabalyozasi tervlap jeldli.
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(3) A helyi védettséggel érintett teriiletek, épitmények esetén a kiilon vonatkozé Onkormanyzati
rendelet allapit meg rendelkezéseket és kovetelményeket.

7. Helyi teriileti védelem el6irasai
7.8
(1) A helyi teriileti védelemmel érintett teriileten a jellegzetes torténeti telepiiléskép és utcakép
megOrzése érdekében 1j épiilet épitése, vagy meglévo épiilet atalakitasa, bovitése esetén illeszkedni
kell a teriilet hagyomdnyos beépitési és épitészeti karakteréhez.
(2) Epitési tevékenység esetén Illeszkedési vizsgalat sziikséges. Illeszkedési vizsgalat keretében
sziikséges meghatarozni:

a) atervezett épiilet tetdgerincének iranyat,

b) atetd hajlasszogét,

C) azutcai homlokzatmagassagot,

d) azépilet legmagasabb pontjat,

e) az épiilet aranyait,

f) az épiilet szinezését és anyaghasznalatat

g) utcakép vizsgalatot az épitett ingatlan két oldalan elhelyezkedd 3-3 szomszédos épiiletének
figyelembevételével

(3) Az illeszkedés biztositasa érdekében:

a) Megbrzendé az utcak, kozok torténelmileg Kialakult rendszere.

b) A kialakult telekszerkezet megérzendd, ezért ennek érdekében a meglévo telkek tovabb nem
oszthatok. TelekOsszevonassal a jellemz6tol eltéré aranyl/formaji/alaka telek, tombtelek nem
alakithatd ki. TelekOsszevonas a telekszélesség novelése érdekében torténhet, egy-egy
telekhatar megsziintetésével, a telekhatarok eltolasa, tologatasa nélkiil.

c) A telkeken épiilet a kialakult beépitéshez illeszked6en eldkert nélkiil, csak oldalhataron allo
és zartsoru moédon helyezhetd el.

d) Az utcai homlokzat sikjatol minimum 5 m mélységig Kell tartani az utcai
homlokzatmagassagot.

(4) Lakoépiilet épitése esetén a maximalis foldszinti beépitett alapteriilet nem haladhatja meg a brutto
250 m?-t.
(5) Helyi teriileti védelem ala es6 teriileten az utcarél 1athatd modon lapostets épiilet nem épithetd.

8. Helyi egyedi védelem el6irasai
8.§
(1) Helyi egyedi védelem esetében az épitéskor a teriileti védelemre vonatkozo el6irasok mellett a
kovetkezo eldirasok is betartandok.

a) A meglévo épiileteken tervezett barmilyen épitési munka esetén a kialakult, hagyomanyos
homlokzati és tdmegaranyok, a tetéforma, a parkany- és gerincmagassagok, a nyilasrendek, a
nyilasok osztasa, a homlokzati tagozatok megérzendok.

b) Az épiiletek ugy bovitheték, hogy az eredeti épiilet tomegformaja, homlokzati kialakitasa
(utcaképi szerepe) ne valtozzon.

C) Az épiiletek, épiiletrészek szerkezetei, homlokzati részletei, tartozékai megérzendbk, hiany
esetén potlandok.

(2) Meglévo épiilet kozteriilet fel6li homlokzatanak feltjitasa esetén

a) Az épileteken homlokzat-felujitas, homlokzat-atalakitas, portal ki- vagy atalakitas csak a
teljes éplilethomlokzat figyelembe vételével torténhet.

b) csak azonos megjelenésii nyilaszarok alkalmazhatok,

€) a hagyomanyos épiiletszerkezetek, anyagok hasznalata, az eredeti anyagok felhasznaldsa az
iranyado.

d) A homlokzatnak a jelenlegitdl eltéré vakolasa, szinezése szinezési terv alapjan valosithato
meg.

e) az épiletek kozteriiletr6l lathat6 homlokzatara parabolaantenna, klimaberendezés kiilsé
egységei és szellozo, valamint kéménycsovek, vezetékek lathatd mdédon nem helyezhetdk el.
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9. Régészeti lelohelyek védelme
9.§
A telepiilés kozigazgatasi teriiletén 1&vo régészeti lel6helyek lehatarolasat az SZT jelt szabalyozasi
tervlap tartalmazza.
Régészeti lelohelyekre vonatkozod - a kulturalis 6rokség védelmérdl szolo- torvény és a hozzajuk
kapcsolddo rendeletek eldirasai kotelezden betartandok.

IV. FEJEZET
A TAJ ES TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

10. A természeti értékvédelem altalanos eléirasai
10. §

Teriiletet felhasznalni csak gy szabad, hogy az életk6zosségek természetes folyamatait és
viszonyait, a biologiai sokféleséget ne karositsa, a természeti értékeket ne veszélyeztesse.
A teriilet-felhasznalasa soran biztositani kell a védett novények és allatok éldhelyeinek
fenntarthatosagat, az ¢léhelyek kapcsolatat, az 6kologiai zoldfolyosok megmaradasat.
A kivagott, elhalt, tovabba eltavolitott novényzet potlasarol lombtérfogat-egyenérték biztositasaval
kell gondoskodni.
A természetes és természetkozeli allapotu vizes élohelyen, a természeti értékek fennmaradasahoz,
a természeti rendszerek megovasahoz, fenntartdsdhoz sziikséges 0kologiai vizkészletet mesterséges
beavatkozassal elvonni nem lehet.
A Natura2000 teriiletén és egyéb védett teriileteken, az orszagos Okoldgiai halozat teriiletén — a
pufferovezet kivételével - a meglévé erdok elsddleges rendeltetésiik szerint védelmi erdd Gvezetbe
tartoznak.
A vonatkozo jogszabaly alapjan, annak lehatarolasat pontositva, a tajképvédelmi szempontbol
kiemelten kezelendd teriiletet az SZT jeloli.
A teriileten tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend¢ teriilet:
A térségi jelentdségli tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriileteken csak olyan
épitési tevékenység folytathatd, ami a teriilet tajképi értékeinek fennmaradasat nem veszélyezteti,
a taj karakterének fennmaradasat biztositja.
Tajképvédelmi teriileten a taj jellegét megvaltoztatd létesitmény nem helyezhetd el, tajképet
rombolo tevékenység nem végezhetd. A tajképvédelmi teriilet telkein torténd épitési tevékenységek
soran fokozott gondot kell forditani az épitmények kornyezetbeillesztésére és a tervek készitésénél
ennek igazolasara.
A beépitésre nem szant teriiletek Gvezeteiben a szabalyozasi tervlapon a telek be nem épithetd
részeként lehatarolt teriileteken épiilet és a terepszint folotti 2,5 m-t meghaladd magassagi
épitmény nem helyezhetd el. A 2,5 m-nél alacsonyabb épiiletnek nem mindsiilé épitmények csak
az épitmény magassagat legalabb 1,0 m-rel meghalad6 fas novényzet altali takaréssal 1étesithetok.

(10) Természetvédelem alatt allo teriileten vagy okologiai halozathoz tartozo teriileten, tajképvédelmi

szempontbdl kiemelt jelentdségi teriileten a mezdgazdasagi teriiletek miivelési aga és mddja csak
extenzivebb iranyban valtoztathatd meg oly modon, hogy az a tajképet, az atlatast és a ralatasi
viszonyokat érdemben ne modositsa.

(11) A beépitésre szant teriiletek koziil a lako-, vegyes-, idiilé- és kiilonleges rekreacios teriiletek

hataratol mért 100 m-en beliil,az orszdgos ¢és helyi természetvédelmi teriileten, kiemelt
tajképvédelmi teriileten, orszagos okologiai haldzat dkologiai folyosd €s magteriileti Gvezettével
érintett teriileteken valamint a telek be nem épithetd részeként lehatarolt teriileteken hirkozlési és
egyéb sajatos torony jellegli kozmii magasépitmény (pl. szélkerék) nem létesithetd, 1 m?-t
meghaladd nagysagu reklamtabla nem helyezhet6 el.



V. FEJEZET

KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK
11.§

(1) A tervezett beltertileti hatartol mért 500 m-es védétavolsagon beliil telepiilési kornyezetet zavard,
szennyez0 tevékenység nem folytathato.

(2) A kornyezethasznalat feltételeit ugy kell alakitani, hogy
a) a legkisebb mértékii kdrnyezetterhelést és igénybevételt idézze eld,
b) megelézze a kornyezetszennyezést és kizarja a kdrnyezetkarositast,
C) megsziintesse, de legalabb enyhitse a meglevo artalmakat és szennyezéseket,
d) biztositsa az elérhetd legjobb kornyezetkiméld technologia alkalmazasat.

(3) A kornyezet-, taj- és természetvédelmi elbirasok egyiittesen alkalmazandok a varos helyi
kornyezetvédelmi, hulladékgazdalkodasi, koztisztasdgi, allattartasi, csendvédelmi és
leveg6tisztasag védelmi, valamint értékvédelmi targykori rendeleteivel.

11. A fold védelmének altalanos elGirasai
12. §

(1) Barmely épitési munka soran a term6fold védelme érdekében az épittet6 koteles gondoskodni a
talaj fels6, humuszos termorétegének Gsszegylijtésérol, megfeleld kezelésérdl és a jogszabalyban
eléirt ujrahasznositasarol.

(2) A foldmozgatassal jar6 munkavégzések soran a feltalaj védelmét a vonatkozd jogszabalyban
eldirtak szerint kell biztositani, a humuszveszteség minimalizaldsaval.

(3) A termé6fold mas célu igénybevétele magasabbrendii jogszabalyi elGirasoknak megfeleléen
végezhetd. A mivelés aloli kivonasokat a beépités iitemének megfeleléen szakaszosan kell
végrehajtani, az épitési munkak megkezdéséig a teriiletet az eredeti miivelési aganak megfeleléen
kell hasznositani.

(4) Epitési munkat csak gy szabad végezni, épitményt csak tigy lehet hasznalni, hogy a keletkezd
szennyez0 anyagok ne keriilhessenek a talajba.

(5) A vizmedrek feliszapolodasat vagy kedvezétlen valtozasat okozo, a vizmedrek természetes
allapotat vagy funkcionalis mitkodését befolyasold teriilethasznalat ¢és épitési tevékenység nem
folytathato.

(6) Bontasok, tereprendezések és épitkezések soran kitermelt talaj min6ségét meg kell vizsgalni, azt
kovetéen az eredmények alapjan donthetdé el a kitermelt talaj elhelyezésének moddja,
karmentesitésének sziikségessége. Feltoltések soran csak olyan anyag helyezhet6 el, mely a talajt
és a talajvizet nem karositja.

12. A vizek védelmének eldirasai
13. §

(1) A beépitésre szant teriileten ) létesitmények abban az esetben épithetdk, ha az épitési dvezetre
vonatkozd kézmiivesités biztositott.

(2) A vizfolyasokhoz, tavakhoz 150 m-nél kdzelebb a magasabb rendii jogszabalyban meghatarozott
nagy létszamu allattartotelep, allattarto telep tragyataroloja és komposztalo telep, - a hazikerti és
kiskerti komposztalo 1étesitmények kivételével - nem létesithetd.

(3) A vizfolyasok, csapadékviz-elvezet6 arkok rendszeres tisztitisahoz, karbantartasahoz:

a) a Duna-medre mentén 10 m-es
b) egyéb vizmedrek mentén 3 m-es
savot szabadon kell hagyni és idkorlatozas nélkiili atjarhatosagat biztositani kell.

(4) A parti savban épiiletet, épitményt csak kivételesen lehet elhelyezni, ha azt a természet védelmérol
€s a viziigyrdl szo616 torvény és egyéb magasabb rendii jogszabalyok, tovabba a Duna védelmére és
fenntartasara vonatkozo6 kiilon eldirasok lehetévé teszik.

(5) A parti savokon a meglévé természetkozeli okoszisztéma (nadasok, ligetes fas tarsulasok) nem
sziintetheté meg, a nem flird6helyként, vizisport vagy vizi kozlekedési céllal kialakitott parti savjait



(6)

(7)

(8)
(9)

1)
(2)

®3)
(4)

(%)

(6)

)

)
@)

6

a természetkozeli allapot kialakulasat, meghonosodasat biztositdé mddon kell fenntartani vagy

rehabilitalni.

A tertilet teljes egészében a vonatkozo jogszabaly szerint orszagos vizmindség-védelmi teriilet, ahol

a) asott kut, kiilonallo arnyékszék, nagylizemi allattarto-telep és komposztalotelep nem
létesithetd,

b) nem burkolt feliileten hulladék, potencialisan szennyezéanyag ideiglenesen sem helyezhet? el,

C) nagy kiterjedésti burkolt feliiletekrél a csapadékviz elvezetése csak hordalék és olajfogo
miitargyon keresztiil torténhet.

Az igazgatasi teriileten szennyezésre érzékeny, kiemelt vizmindségi teriilet talalhato, ezért itt a

felszini vizelvezetd rendszereket ezek figyelembevételével kell tervezni, illetve a felszini vizeket -

megfeleld tisztitas utan - lehetéség szerint helyben kell szikkasztani.

a) a part menti teriiletekr6l csapadékviz csak a nyari szabalyozott vizszint felett hordalék- és
olajfogd miitargyon keresztiil vezethetd a kisvizfolyasokba vagy a Dunaba.

b) a csapadékviz szikkasztas feltételeit részletes talajmechanikai vizsgalat alapjan kell
meghatarozni.

Szennyvizek szikkasztasa, letiritése, tisztitas nélkiili kivezetése a teriileten tilos.

Vizmedrek és vizgazdalkodasi teriiletek véddtavolsagan beliil tilos telepiilési vagy veszélyes

hulladék elhelyezése, vegyszer vagy mas kornyezetszennyez6 anyag tarolasa, kornyezetszennyez6

tevékenység folytatasa.

13. Hulladékgazdalkodas, hulladékartalmatlanitas
14. §

A teriileten keletkez0 szilard, iszapszert és folyékony hulladékok csak erre a célra kijelolt teriileten
helyezhetdk el.
A keletkezd veszélyes hulladék artalmatlanitasaig, illetve az elszallitdsadig a vonatkozd
jogszabalyokban el6irt moddon, hulladék fajtanként elkiilonitetten kell —gyljteni és
kornyezetszennyezés nélkiil tarolni.
A zoldhulladékot a komposztalhatdsag érdekében az egyéb hulladéktol elkiilonitetten kell gytijteni
és tarolni, a hulladékot az Gjrahasznosithatosag szempontjainak megfelelden kell kezelni.
A szennyviztisztitd telep védétavolsaga 150 m. Ennek csokkentéséig, vagy megsziintetéséig a
védoétavolsagon beliill a kozegészségligyi hatosag hozzajarulasanak fliggvényében lehet
lakdépiiletet, tidiilloépiiletet, oktatasi, egészségligyi, szocialis és igazgatasi célu épiiletet elhelyezni.
A teriileten - az arra kijel6lt 6vezeteket kivéve - tilos elhelyezni:
a) barmilyen hulladékot,
b) szennyvizet, szennyviziszapot, higtragyat és egyéb talajszennyez6 anyagot.
Az engedély nélkiili hulladéklerakasok felszamolasarol gondoskodni kell, a tovabbi
hulladéklerakast meg kell akadalyozni.

14. A levego védelme
15. §

A teljes igazgatasi teriilet — a kiilszini banyalizem kivételével - levegOtisztasag-védelmi
szempontbdl kiemelten védett teriilet. A teriileten csak olyan létesitmények alakithatok ki, illetve
olyan tevékenységek folytathatok, melyek légszennyez6 anyag kibocsatasa az eldirt hatarértékeket
nem haladja meg.
A terlileten — a kiilszini banyaiizem kivételével - diffuz 1égszennyezést eredményez6 tevékenység
nem folytathato.
Biizt okoz6 1étesitmény, illetve blizt okozo tevékenység (pl.: allattartas, komposztalas, atb.) csak
ugy létesithetd, illetve folytathatd, ha az eldirt védotavolsaga biztositott.
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15. Kornyezeti zaj- és rezgéselleni védelem
16. §
A zaj- és rezgésvédelem érdekében zajt kibocsatod, vagy rezgést okozo létesitmény csak abban az
esetben épithetd, illetve iizemeltethetd, ha az altala okozott zaj, vagy rezgés mértéke az eldirt
hatarértékeket nem haladja meg.
A vasttvonal 50-50 méteres védotavolsagan beliil uj lako funkcio, oktatasi, nevelési, egészségligyi
létesitmény csak a vasut iizemeltetd és az érintett hatosagok hozzajarulasaval helyezhetd el.

VI. FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

16. Telekalakitas
17. §

A kozség teriiletén nyulvanyos telek nem alakithat6 ki €s nem épithetd be, kivéve a beépitésre szant
teriileten és kertes mezOgazdasagi teriileten, ha a kialakult allapoti tdmb valamely, meglévd
telkének a kozvetlen kozteriileti kapcsolata masként nem biztosithato.
A meglévo beépitéssel rendelkezd ingatlan szabalyszer(i beépitési paraméterei a telekalakitas utan
is biztosithatok legyenek.
A telepiilés teriiletén a telkek megkozelitésére szolgalé maganutat kialakitani akkor lehet, ha a
maganut, kozhasznalat céljara atadott teriiletként és a kozteriiletre vonatkozo rendelkezések szerint
keriil kialakitasra.
A telekcsoport ujraosztassal (SZT-n --T--" jellel) koriilhatarolt telektdémbben szabalyozasi terv
készitése nélkiil, de csak a teljes teriiletre kiterjedd telekalakitasi javaslat alapjan hajthato végre
barmilyen, a meglevo telekallapotot érint6 valtoztatas (telekalakitas, telekegyesités, telekfelosztas,
stb.) illetve 0j beépités. A teriileten a vonatkozd Gvezeti el6irdsoknak megfelelo épitési telkek
alakithatok ki, és a tomb tovabbi telkeinek kialakult hasznalati modjat nem korlatozzak.

VIl. FEJEZET
KOZMUVEK ELOIRASAI

17. Altalanos kozmiiellatasi és elektronikus hirkozlési el6irasok
18. §
A kozmiivek miitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni
a) atelepiilésképi megjelenésre,
b) akornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),
C) akozmiihalozatokhoz vald hozzaférhet6ségre.
Uj ut épitése, ut rekonstrukcioja esetén (kozforgalmu és maganit esetén egyarant) gondoskodni
kell.
a) atervezett kozmiivek egyidejli megépitésérdl,
b) ameglevé kozmiivek sziikséges felujitasarol,
C) a csapadékvizek elvezetésérol,
d) kozforgalmi ut esetén a kozvilagitas, magan ut esetén a térvilagitas megépitésérol.
A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor
a) a feleslegessé valt kozmiivet, haldzatot és 1étesitményt el kell bontani,
b) azindokoltan foldben marado vezeték, 1étesitmény betomedékelését, felhagyasat szakszeriien
kell megoldani,
c) Uj kozmirendszer szakaszos kiépitése esetén a meglevéd (felszamolasra tervezett) és Uj
rendszer kapcsolatat az atépités ideje alatt biztositani kell.
A kozmiivezetékek atépitésekor és 1 vezeték fektetésekor a raciondlis teriiletgazdalkodas
érdekében
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a) az utak alatt a kézmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kézmii elhelyezésére kell
helyet biztositani,
b) a beépitésre szant teriiletecken a kozmiivezetékek helyét az adottsagokat figyelembe véve
lehetdleg ugy kell kijel6lni, hogy
ba) 12 m szabalyozasi szélességet el nem ér6 utcakban legalabb egyoldali fasor telepitését ne
akadalyozzak meg.
bb) 12 m szabalyozasi szélességet meghalado szélességii utcakban kétoldali fasor telepitését ne
akadalyozzak meg.
A 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli utak viztelenitését az elszallitand6 vizmennyiség
fiiggvényében folyokaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell megoldani.
Allandé emberi tartozkodasra szolgalé épiilet épitése, vagy hasznalati mod megvaltoztatasa akkor
lehetséges, ha:
a) a belteriilet egészén, és a beépitésre szant teriileteken a teljes kozmiiellatas biztosithato:
aa) a villamosenergia ellatas,
ab) a vezetékes ivoviz ellatas,
ac) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo elbirasai teljesiilnek,
ad) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett;
b) a kiilteriileteken 1év6 beépitésre nem szant teriileteken legalabb hianyos kozmiiellatas
biztosithato:
ba) a villamosenergia ellatas,
bb) azilletékes kozegészségiigyi szakhatdsag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,
bc) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirasai teljesiilnek,
bd) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett.

18. Vizellatas
19. §
Kozteriileten, 1) vizhaldzat épitésénél, rekonstrukciojanal:
a) NA 100-as atmérénél kisebb keresztmetszetli vezetéket épiteni nem szabad,
b) azbesztcement anyagu csévezetéket épiteni nem szabad.

19. Csatornazas
20. §
A telepiilésen a talaj, talajviz €s a felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz és a tisztitott
szennyviz kozvetlen talajba szikkasztasa, talajvizbe, allovizbe vald bevezetése a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriiletén tilos.

A keletkezd szennyvizek tisztitasara egyedi, hdzi szennyviztisztitd kisberendezés - az egyéb

feltételek teljesiilése esetén is - csak akkor alkalmazhato, ha:

- akozcsatornara csatlakozas lehetésége 100 m-en beliil nem all rendelkezésre

- a tisztitott vizek szdmara a megfeleld felszini éloviz befogadas megoldhatd (felszin alatti
tisztitott vizelhelyezés tilos),

- azegyéb eldirdsok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatosagok is hozzéjarulnak,

- akisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik tul a targyi telken, tovabba

- a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot el lehet érni, amit a befogadohoz igazitva az
illetékes szakhatosag meghataroz.

Meglevo belteriileti beépitésre szant még csatornazatlan teriiletein, ha a napi keletkez6 szennyviz:

a) az 5 m?® mennyiséget nem haladja meg, akkor megengedett zart szennyviztarol6 medence, vagy
- az egyéb feltételek teljesiilése esetén - egyedi, hazi szennyviztisztito kisberendezés
alkalmazasa. A kdzcsatorna halozat kiépitését kdvetden, a zart szennyviztarolo medencét fel
kell szamolni és a kozcsatornara csatlakozast ki kell épiteni.

b) mennyisége meghaladja az 5 m® mennyiséget, akkor - az egyéb feltételek teljesiilése esetén -
megengedett egyedi, hazi szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazasa, de zart szennyviztarolo
medence nem alkalmazhato. Ebben az esetben, ha egyedi, hazi szennyviztisztitd kisberendezés
valamely okbol mégsem lenne alkalmazhatd, akkor kodzcsatorna halézati csatlakozast kell
kiépiteni.



(4)

()

(6)
(7)

1)

)

©)

(4)

()

(6)
(7)

(8)

(9)

9

Belteriilet beépitésre nem szant teriiletén, és a kiilteriileteken elhelyezhetd épitményben keletkezo

szennyvizeket, ha a napi keletkez6 szennyviz mennyisége:
a) nem haladja meg az 5 m3-t és a rendelkezésre all6 kdzcsatorna haldzat nem kozeliti meg a
tertiletet 100 m tavolsagon beliil, akkor:
aa) a szennyvizeket egyedi hazi kozmiipotloként vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe
kell 6sszegyljteni, az dsszegyljtott szennyvizet a kijelolt letirité helyre kell szallittatni, a
kozmiipétld medence csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allandé megkdzelithetdségére a
megfeleld (paraméterii és kiépitettségil) kozhaldzati titkapcsolat biztositott.

ab) a keletkezd szennyvizek tisztitasara egyedi, hdzi szennyviztisztito kisberendezés is
alkalmazhato, az arra vonatkozé eldirasok teljesitésével.

b) meghaladja az 5 m-t, és a kdzcsatorna halozat nem kozeliti meg a teriiletet 200 m tavolsagon
beliil, akkor a keletkezd szennyvizek tisztitdsara helyben létesitendd szennyviztisztito
kisberendezés is alkalmazhat6. Ha kisberendezés valamely okbol mégsem létesithetd, akkor
épiteni csak kozcsatorna csatlakozas kiépitésének megoldasaval lehet.

Szennyvizatemeld mitargy védotavolsag igénye:

a) hatosag altal egyedileg megallapitott és rogzitett méret, vagy

b) elézetes megallapitas nélkiil:
ba) biizzaroan és zajvédelemmel kivitelezett miitargy esetén 20 m,
bb) blizzar vagy zajvédelem nélkiili miitargy esetén 150 m.

Szennyviztisztito telep védotavolsag igénye 150 m.

Szennyviztisztitd telep és szennyvizatemeld miitdrgy védotavolsagan beliil, beépitésre szant
teriileten a kozegészségiigyi hatosag hozzajarulasanak fiiggvényében lehet Gjabb lako-, idiils-,
vegyes-, gazdasagi- kiilonleges- rendeltetésti épiilet elhelyezni.

20. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
21.§

A felszini és csapadékviz elvezetést szolgald, vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriilet
jogallasat megvaltoztatni, csak a vizelvezetés megoldasanak vizjogi engedély alapjan torténd
modositasaval lehet, annak megvalositasat kovetden.
A felszini vizek elvezetését szolgald arkok, horhosok, vizfolyasok, vizmosdsok parti savjat
elsésorban kozteriiletként kell szabadon hagyni, amennyiben a karbantartd savot kozteriiletként
nem lehet lejegyezni, Gigy szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a karbantartas lehetdségét biztositani.
Felszini vizek elvezetését szolgald arkok, vizfolyasok, horhosok, vizmosdsok betemetése,
eltorlaszolasa, a viz elfolydsanak barmilyen médon megakadalyozasa tilos, az még ideiglenesen
sem lehetséges.
A csapadékviz (nyilt arokrendszerrel, vagy zart csapadékcsatornaval Osszegylijtve) élovizbe
torténo bevezetése elott hordalékfogd mitargy (szénhidrogén szennyezési veszely esetén olajfogo
miitargy) elhelyezése kotelezo.
Ha uj beépités, vagy beépités novelése esetén keletkezd tobblet csapadékvizet a csapadékviz
szallitd halozat, vagy a befogadd elvezetni nem tudja, akkor telken belill kell a tobblet
csapadékvizek visszatartasat (telken beliili elszikkasztasat) megoldani.
A 20, vagy annal tobb gépkocsit befogado parkolokat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, és vizzaro
burkolattal ellatni.
A 20, vagy annal tobb gépkocsit befogado parkold egységek feliiletérdl és a gazdasagi teriiletek
szénhidrogén szennyezésnek kitett belsd utjairdl 6sszegyiilé csapadékviz csak olajfogd miitargyon
keresztiil vezethetd be a kdzcsatornéba.
A nyilt arkos vizelvezetd halozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitdé képességét nem
korlatozhatjak, ezért az ateresz méretét tigy kell meghatarozni, hogy
a) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon,
b) a vizszallitas akadalymentes legyen és
C) az arculat formalas érdekében ne legyen: 3 m-nél szélesebb
d) Egy telekre csak egy kocsi behajtd 1étesiiljon (saroktelek esetén lehet kettd).
A nyilt arok fenekét és legalabb 25 cm magassagig az oldalat a szint- és medertartas, valamint a
karbantarthatosag érdekében burkolni kell.
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(10) Duna mentén meder karbantartisra 10 m-es parti savot szabadon kell hagyni.
(11) Az elsérendii védvonal, illetve nagyvizi meder-él mentén 10 m-es savot arvizi védekezésre

szabadon kell hagyni.

(12) A mentett oldalon 110 m-es savban fakado6viz el6fordulasaval kell szamolni.
(13) Hullamtéri oldalon 60 m-en beliil godorasast végezni, csak a viziigyi illetékes hatdsag engedélyével

lehet.

(14) Hullamtérben épiteni az arra vonatkozé eldirasok figyelembe vételével és a viziigyi illetékes
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hatosag engedélyével lehet, a padloszint mértékadd arviz szint f6l¢ 1 m-rel torténd kiemelés
biztositasaval.

21. Foldgazellatas
22.§
Foldgazvezetéket kozteriileten csak foldalatti elhelyezéssel szabad Kivitelezni.

22. Villamosenergia-ellatas
23. 8

Belteriileten ¢és kiilteriilet beépitésre szant teriiletén tlizemeld fold feletti elosztohalozat
rekonstrukcidja soran -, figyelembe véve az egyes foldfeletti bekotésii ingatlanok atkotési igényét
is - a halozatépités csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezheté miiemléki kdrnyezetben.

Kiilteriileti beépitésre nem szant teriileten — erdétertilet kivételével — egy oldali kdzos oszlopsoron
kell a villamosenergia szolgaltatast ny1jto és a vezetékes hirk6zlési haldzatokat elhelyezni, amelyre
egyben a felmeriilo kozvilagitasi igény esetén, a kozvilagitast szolgalo lampafejek is elhelyezhetdk.
Erdoéteriileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erddirtast. Ha fold
feletti halozat kiépitése miatt erddirtas valna sziikségessé, akkor a haldzatot fakivagas nélkiil,
uthalézat mentén, foldalatti telepitéssel lehet épiteni.

Uj épiilet épitése esetén U villamosenergia ingatlan-bekotést beépitésre szant teriileten csak

foldalatti csatlakozas kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kozhalozat oszlopsoron
halad.

23. Vezetékes elektronikus hirkozlés
24. §
A Dbelteriilet, beépitésre szant 1) fejlesztési teriileteken, ahol a villamosenergia ellatasra
vonatkozodan a halozatok foldalatti elhelyezése javasolt, ott az elektronikus hirkozlési halozatokat
is foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.
Beltertiilet, mar beépitett teriiletén, valamint kiilteriilet beépitésre szant teriiletén, ahol a meglevé
gyenge €s er6saramu halozatok fold feletti vezetésiiek, uj elektronikus hirkdzlési halozatokat a
meglevd oszlopsorra, vagy kozos tartdéoszlopra kell fektetni. K6zds oszlopsorra vald telepités
barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd haldzatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak
kivitelezni.
Beépitésre nem szant teriileten 0j elektronikus hirkozlési halozatokat fold feletti fektetéssel is
kivitelezhetd
a) ha egyéb fold feletti halozat nincs kiépitve, vagy nem hasznalhat6 fel, akkor 6nallé oszlopsor
1étesithetd
b) ha a villamosenergia elosztasi, vagy kozvilagitasi, vagy egyéb hirkozlési szabadvezetékek mar
foldfeletti fektetéssel haladnak, akkor annak oszlopsorara kell fektetni. K6zds oszlopsorra valo
telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd haldzatot foldalatti elhelyezéssel lehet
csak kivitelezni.

24. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
25. §
Vezeték nélkiili szolgaltatas 1étesitményei elhelyezésének feltételei belteriileten, beépitésre szant
teriileten:
a) A gazdasagi teriiletek kivételével, épitési engedély koteles antennat 6nalld tartoszerkezetre
telepiteni nem lehet az, csak meglevo épitményre telepithetd, de nem telepithetd, lako-, iidiilo-
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¢és hétvégihazas iidiiléépiiletre.

b) Tornyok, templomok harangtornyaban takarasban, villamosenergia ellatast szolgalo
tartdoszlopokon, kémények szerkezetén, egyéb miszaki létesitményre, ahhoz illeszkedd formai
kialakitasban elhelyezhet6 antenna

(2) Vezeték nélkiili szolgaltatas antennainak telepitése orszagos ¢s helyi védelem alatt allo teriileteken,
valamint a telek be nem épithet6 részeként lehatarolt teriileteken tilos.

(3) Uj antenna telepitésénél, a 300 m-es korzetben mar meglevd 6nalld antennatarté elfordulasa
esetén, az Uj antennat csak a mar meglevo 6nallod tartdoszerkezetre lehet elhelyezni.

25. Megujulo energiatermel6 létesitmények
26. §
(1) Haztartasi méreti kiserdmii (szélgenerator) telepitésének feltétele:
a) hogy a magassaga a telepités telkére vonatkozo elGirasokban rogzitett épiiletmagassagot
legfeljebb 3 m-nél jobban nem haladhatja meg,
b) hogy a d6lés tavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre essen és
C) azel6zo két bekezdés teljesitésével sem telepithetd:
- milemléki kornyezetben,
- helyi miivi értékvédelem alatt allo teriileten.
(2) Napenergiat hasznosité berendezés (napkollektor, napelem) magastet6 épitése esetén a tetdsiktol
max 10°-os kiemeléssel telepithetd.

VIII. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

26. Altalanos épitési eléirasok
27. 8§
(1) A telepiilés igazgatasi teriiletén a mar meglévo, kialakult beépités fenntarthatd (allagmegdvas,
felujitas), de Gj épitési munka mér csak HESZ eldirasainak betartasaval végezhetd.
(2) Az elbkert nagysaganak meghatarozasakor az alabbi el6irasokat kell figyelembe venni:
a.) A telepiilés mar beépiilt részein az elékert meghatarozasa tekintetében a kialakult allapothoz
kell alkalmazkodni illeszkedési vizsgalattal igazolva.
b.) Egységes, elokert nélkiili beépités esetén az utcakép megdrzése érdekében az épitési vonalat
utcavonalon kell tartani.
c.) Ahol az épitési 6vezet, Gvezet el6kert nagysagot meghataroz, ott annak nagysagat figyelembe
kell venni.
(3) Az oldalkert és hatsokert nagysaginak megallapitisanal az OTEK vonatkozd elbirdsai a
mértékadok, kivéve ahol az Gvezeti eldiras ettdl eltéroen rendelkezik.
(4) Oldalhataron allo beépitési mod esetén az elhelyezendé 1j épiiletet az oldalhatartdl elsdsorban a
kdrnyezetben 1évo allapothoz igazodva ennek hianyaban az oldalsoé telekhatartol mért legalabb 0,6
m, legfeljebb 1,5 m tavolsagra kell elhelyezni.
(5) Az épitési 6vezetekben az Gvezetenként meghatarozott épiiletmagassag betartasa mellett a 15%
feletti lejtésti telken, a lejté fel6li homlokzatmagassag 6 m-nél nem lehet tobb.
(6) Pince épitése esetén €s 10% feletti lejtésii telken elhelyezend6 épiilet, épitmény esetén geotechnikali
jelentés készitése sziikséges.
(7) Epiilet épitése esetén 10% feletti lejtésii terepen az épiiletet terepre kell illeszteni.
(8) Lapostetds épiilet, épiiletrész épitése esetén a tetofeliilet hasznositasat lehetové tevo kialakitas:
a.) zoldtetd,
b.) tetOkert, tetbterasz,
C.) napenergia hasznosit6 berendezések
d.) faburkolat
lehetséges.
(9) Nem jarhato, kavicsteritéssel vagy egyéb modon kialakitott laposteté csak abban az esetben
épithetd, amennyiben a fent felsorolt megoldasok alkalmazasa miiszaki okbol kizart.
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(10) Nagyvizi meder teriiletén (mértékado arvizszint)
a.) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 0
b.) A foldszinti padlévonal magassagat a mértékado arviz szint folott min.1 m-rel, max. 2,5 m-rel
torténd kiemeléssel kell meghatarozni. Az épiileteket labakra kell allitani, a labak kozotti
teriiletet f6ltolteni, beépiteni nem lehet.
C.) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag a foldszinti padlovonaltol szamitando.

(11) Lakoépiilet épitése esetén a gépkocsi tarold a f6 rendeltetésti épiilettel egy épiilettomegen beliil
alakithato, kivéve a 27.§.(13) bek. eldirasa.

(12) Uj terepszint alatti épitmény kiilonallé épitményként nem létesithetd. Az altalanos tiltd szabaly alol
kivételt képeznek az Ovezetenként meghatarozott melléképitmények, a foélddel boritott pince,
jégverem, zoldségverem, amelynek maximalis alapteriilete brutté 4m? valamint a tamfalgarazs.
Ezen épitményeket épitési helyen beliil kell elhelyezni.

(13) Utcafronti telekhataron (elokertben) tamfalgarazs épitése akkor lehetséges, ha az utcaban 1évo
allapotnak tekinthetd, és az épitési telek eldkerti része 20%- nal meredekebb lejtési.

(14) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az épiiletek taji és az épitett kdrnyezethez valo illeszkedésének
bemutatasara fotddokumentaciot, valamint latvanytervet kell késziteni a tervezett épiilet anyag- és
szinhasznalatanak abrazolasaval. Az épiiletek homlokzatan visszafogott szineket lehet alkalmazni,
mely szinrendszert a 3. melléklet tartalmazza. A beépitésre szant teriileten és 300 m-es
kornyezetében a latvanyterven abrazolni kell a kornyezo épiileteket, tervezett terepviszonyokat,
novényzetet.

(15) A teleptiléskép védelme érdekében a vonatkozod Onkormanyzati rendelet eléirasait is figyelembe
kell venni.

(16) Magastet6 épitése esetén a tetd hajlasszoge 25-45 fok kozott lehet, kivéve ahol az dvezeti eldiras
ettdl eltéréen rendelkezik.

(17) Konténer és mobilhaz nem helyezhet6 el a telepiilés teljes kozigazgatasi teriileten.

(18) Az allattarto épitmények elhelyezése a 2. mellékletben rogzitettek szerint torténhet.

IX. FEJEZET

KATASZTROFAVEDELMI OSZTALYBA SOROLAS ALAPJAN MEGHATAROZOTT
ELEGSEGES VEDELMI SZINT KOVETELMENYEI
28. §

(1) A teleptilés kiilon eldirasban meghatarozott katasztrofa védelmi besorolasanak megfeleld
tartalommal elkészitett katasztrofa elharitasi - védelmi terv eldirasait egyiittesen kell alkalmazni az
orszagos szabalyzatok, valamint a helyi ar- és belvizvédelmi, tiiz- és robbanasvédelmi,
kornyezetbiztonsagi eldirasokkal.

MASODIK RESZ
X. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI

27. A Kertvarosias lakoéteriiletek ovezeteinek (Lke) altalanos eldirasai
29. §

(1) Az épitési Gvezetben elhelyezhetd épiilet a lakéd rendeltetésen kiviil

a.) ahelyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,

b.) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

c.) kulturalis,

d.) sport

e.) szallas jellegli

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Az épitési Gvezetben az alabbi melléképitmények helyezhetok el:
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a.) atelken beliil barhol, az épitési helyen kiviil is elhelyezhet6k:
a.) kozmii-becsatlakozasi miitargy,
b.) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
C.) épiilettdl kiilonallo - épitménynek mindsiild kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es
mélységgel),
d.) kerti épitmény, legfeljebb brutté 15 m? alapteriilettel, amennyiben az épitmény zart
tetészerkezettel vagy legalabb 2 oldalrol zart fiigg6leges hatarolo szerkezettel rendelkezik.
Kerti épitmény eldkertbe nem helyezhetd.
b.) csak az épitési helyen beliill és az oldalso telekhatartol mérve legalabb 3 m tavolsagra
helyezhetdk el:
a.) kozmiipotlo miitargy,
b.) épitménynek mindsiild antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop
c.) husfiistolo, jégverem, zoldségverem
C.) Az alabbi létesitmények csak az épitési helyen beliil helyezhet6k el:
d.) gépkocsi tarolo.
Az dvezetben a meglévo kerti szerszdm-, termény- és gépkocsi tarolok megtarthatok, feltjithatok,
uj épitésii hasonlo célu épitmény (kivéve gépkocsi tarolo) csak az utcai épiilettomeg mogott, az
altal takartan, az épitési helyen beliil, a beépitési moédnak megfeleléen helyezhet6 el.
Kialakult allapotu, illetve a mar beépiilt tdmbok esetén az illeszkedés szabalyait is figyelembe kell
venni.
Lapostet6 épitése esetén beépitésnél alkalmazhatd épiilet legmagasabb pontja a 30-36§-(Q)
pontjaban meghatarozott mérettdl eltérden 6 méter.
A kialakitando épitési telkek minimalis szélessége
a) oldalhataron 4all6 beépités esetén 12 méter,
b) szabadon-allo beépités esetén 16 méter lehet.

28. A Kertvarosias lakéteriiletek ovezeteinek (Lke) részletes eléirasai

30. §
Az Lke-1 jelt épitési 6vezet el6irasai:
a.) Beépitési mod: oldalhataron allo
b.) A kialakithat6 legkisebb telek teriilet (m?): 500
C.) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 30
d.) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30
e.) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f.) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb-épiiletmagassag (m): 4,5
g.) Az épiilet legmagasabb pontja illeszkedési vizsgalat alapjan
h.) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%): 50
i.) Szintteriileti mutato: 0,6
J.) A Kozmiellatas mértéke: teljes

Az dvezet terliletén legfeljebb egylakasos lakoépiilet épithetd.

Egységes, eldkert nélkiili beépités esetén az utcakép megérzése érdekében az épitési vonalat
utcavonalon kell tartani.

Az épiileteken miianyag, eternit és bitumenes hullamlemezek, bitumenes siklemez, fémlemez nem
hasznalhatok. Tet6fedés anyagaként voros szinii égetett agyagceserép, pikkelyszerii sikpala fedés
téglavords vagy antracit szinben alkalmazhat6. Epiiletgépészeti berendezés (kivéve a napenergiat
hasznositd berendezést) Az épiilet-gerinctdl a kozteriilet feldli oldalon csak takarassal-helyezhetd
el.

Magastet6 épitése esetén a tetd hajlasszoge 35-45 fok kozott lehet.

31.§
Lke-2 jelti épitési ovezet elbirasai:
a.) Beépitési mod: oldalhataron all6
b.) A kialakithato legkisebb telek teriilet (m?): 500

C.) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 30
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d.) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30
e.) A terepszint alatti beépitettség helye ¢épitési helyen beliil
f.) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m): 3,5
g.) Az épiilet legmagasabb pontja illeszkedési vizsgalat alapjan
h.) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfeliileti arany (%): 50
i.) Szintteriileti mutato: 0,6
j.) A Kozmiiellatas mértéke: teljes

Az dvezet teriiletén legfeljebb egylakasos lakoépiilet épithetd.

Kialakult, egységes, el6kert nélkiili beépités esetén az utcakép megorzése érdekében az épitési
vonalat utcavonalon kell tartani.

Magastetd épitése esetén a tetd hajlasszoge 35-45 fok kozott lehet.

32.§
Lke-3, Lke-3* jelti épitési 6vezet elGirasai:
a.) Beépitési mod: oldalhataron allo
b.) A kialakithat6 legkisebb telek teriilet (m?): 400
C.) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 25
d.) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 25
e.) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f.) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb-épiiletmagassag (m): 4,5
g.) Az épiilet legmagasabb pontja 7,0
h.) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%): 50
i.) Szintteriileti mutato: 0,6
j.) A Kozmiiellatas mértéke: teljes

Az dvezet teriiletén legfeljebb egylakasos lakoépiilet épithetd.

Lke-3* dvezet teriiletén telekalakitasi terv készitendo.

Az épitési ovezet teriiletén a Malomvolgyi-patak jelenlegi partvonalatdl szamitott 10 méteren beliil
a telek be nem épithetd részeként épitményt elhelyezni nem lehet.

33.§
Lke-4 jelti épitési 6vezet elbirasai:
a.) Beépitési mod: oldalhataron allo
b.) A kialakithat6 legkisebb telek teriilet (m?): 600
C.) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 20
d.) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 20
e.) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f.) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb-épiiletmagassag (m): 4,5
g.) Az épiilet legmagasabb pontja 7,5
h.) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%): 50
i.) Szintteriileti mutato: 0,6
J.) A Kozmiellatas mértéke: teljes

Az dvezet terliletén legfeljebb egylakasos lakoépiilet épithetd.

Egységes, eldkert nélkiili beépités esetén az utcakép megérzése érdekében az épitési vonalat
utcavonalon kell tartani.

Az épitési vezet teriiletén a Malomvolgyi-patak jelenlegi partvonalatol szamitott 10 méteren beliil
a telek be nem épithetd részeként épitményt elhelyezni nem lehet.

34. §
Lke-5, Lke-5* jelii épitési Gvezet elbirasai:
a.) Beépitési mod: szabadon 4ll6
b.) A kialakithato legkisebb telek teriilet (m?): 550
C.) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 15
d.) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 15
e.) A terepszint alatti beépitettség helye ¢épitési helyen beliil

f.) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb-épiiletmagassag (m): 4,5
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0.) Az épiilet legmagasabb pontja 7,5
h.) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfeliileti arany (%): 50
i.) Szintteriileti mutato: 0,6
j.) A Kozmiellatas mértéke: teljes

Az dvezet teriiletén legfeljebb egylakasos lakoépiilet épitheto.
Az épitési dvezet teriiletén az eldkert 5 m.
Lke-5* teriiletén a legkisebb kialakithato hatsokert 3 m.

35.§
Lke-6 jelti épitési 6vezet elbirasai:
a.) Beépitési mod: szabadon allo
b.) A kialakithato legkisebb telek teriilet (m?): 1500
C.) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 10
d.) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 10
e.) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f.) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb-épliletmagassag (m): 4,5
g.) Az épiilet legmagasabb pontja 7,5
h.) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%): 70
i.) Szintteriileti mutato: 0,2
j.) A Kozmiiellatas mértéke: teljes

Az dvezet teriiletén legfeljebb egylakasos lakoépiilet épitheto.

Az épitési Ovezet teriiletén a hatsokert mérete minimum 15 m, mely

Az épitési dvezet teriiletén az el6kert mérete 5 m.

Az épitési ovezet teriiletén a Malomvolgyi-patak jelenlegi partvonalatdl szamitott 15 méteren beliil
a telek be nem épithetd részeként épitményt elhelyezni nem lehet.

36. §
Lf-1 jelt épitési 6vezet elbirasai:
k.) Beépitési mod: szabadon allo
I.) A kialakithat6 legkisebb telek teriilet (m?): 1000
m.) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 15
n.) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 20
0.) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
p.) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb-épiiletmagassag (m): 5,0
g.) Az épiilet legmagasabb pontja 7,0
r.) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%): 50
S.) Szintteriileti mutato: 0,5
t.) A Kozmiellatas mértéke: teljes

Az dvezet terliletén legfeljebb egylakasos lakoépiilet épithetd.
El6 oldal, hatsokert nagysaganak meghatarozasa az OTEK el6irasainak megfeleléen alakitando ki.

;e

A kialakitand¢ épitési telkek minimalis szélessége 20 méter.

29. A hétvégi hazas iidiilteriiletek (Uh) épitési ovezeteinek altaldnos elbirasai
37.§

Az épitési Ovezetben elhelyezhetd
a.) legfeljebb egy tidiil6egységet magaba foglalo tidiildépiiletek,
b.) vendéglato épiilet
c.) kiskereskedelmi épiilet
d.) sportépitmények

Az épitési Ovezetben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:

a.) kdzmii-becsatlakozasi miitargy,

b.) hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

C.) épiilettdl kiilonallé - épitménynek mindsiild kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),
d.)kerti épitmény
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(3) csak az épitési helyen beliil és az oldalsé telekhatartol mérve legaldbb 3 m tavolsagra helyezhet6k
el:
a.) koézmiipotldo mitargy,
b.) épitménynek mindsiild antennatarto szerkezet, zaszlotartd oszlop

30. A hétvégi hazas iidiil6teriiletek (Uh) épitési részletes elGirasai

38.§
(1) Uh-1 jelii épitési dvezet eldirasai:
a.) Beépitési mod: szabadon allo
b.) A kialakithat6 legkisebb telek teriilet (m?): 600
C.) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 15
d.) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 0
e.) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil

f.) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épililetmagassag a foldszinti padlovonaltol (m): 3,5

g.) A foldszinti padlovonal magassagat a mértékado arviz szint f616tt min.1 m-rel, max. 2,5 m-rel
torténd kiemeléssel kell meghatdrozni. Az épiileteket labakra kell allitani, a labak kozotti
teriiletet foltolteni és beépiteni nem lehet.

h.) Az épiilet legmagasabb pontja (m), a foldszinti padlévonaltol 50
i.) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%): 60
j.) Szintteriileti mutato: 0,2
k.) A Kozmiellatas mértéke: teljes

(2) Az el6kert, oldalkert és hatsokert nagysaganak meghatarozasakor az alabbi, el6irasokat kell
figyelembe venni:
a.) Az eldkert nagysaga 5 m.
b.) Az oldalkert méretének meghatarozasara az OTEK vonatkozo el$irasai a mértékadok.

39.§
(1) Uh-2 jelii épitési 6vezet eldirasai:
a.) Beépitési mod: szabadon allo
b.) A kialakithat6 legkisebb telek teriilet (m?): 600
C.) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 15
d.) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 15
e.) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f.) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb-épliletmagassag (m): 4,5
g.) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 6,0
h.) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfeliileti arany (%): 65
i.) Szintteriileti mutato: 0,2
J.) A Kozmiellatas mértéke: teljes

(2) Az eldkert, oldalkert és hatsOkert nagysaganak meghatarozasakor az alabbi, el6irasokat kell
figyelembe venni:
a.) Az elékert nagysaga 5 m.
b.) Az oldalkert és hatsokert nagysiganak meghatérozasara az OTEK vonatkozo elSirasai a
mértékadok.

31. A telepiiléskozpont teriiletek (Vt) épitési 6vezeteinek altalanos eldirasai
40. §
(1) Az épitési dvezetben elhelyezhet6 épiilet a - lako rendeltetésen kiviil-:
a.) igazgatasi, iroda
b.) kereskedelmi, szolgaltato, szallas
C.) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az elsédleges egyéb kozosségi
szorakoztato
d.) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
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e.) kulturalis, k6z0sségi szorakoztato
f.) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(2) Az épitési 6vezetben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:
A kovetkezo 1étesitmények a telken beliil barhol, az épitési helyen kiviil is elhelyezhetok:
a.) kozmi-becsatlakozasi mitargy,
b.) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
c.) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),
d.) kerti épitmény.
(3) Azalabbi létesitmények csak az épitési helyen belill és az oldalso telekhatartol mérve legalabb 3 m
tavolsagra helyezhetdk el.
a.) kozmiipotldo mitargy,
b.) haztartasi céli kemence, husfiist616, jégverem, zoldségverem,
c.) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop
(4) Az alabbi létesitmények csak az épitési helyen beliil helyezhetdk el:
a.) garazs.
(5) Az eldkert, oldalkert és hatsokert nagysaganak meghatarozasakor az alabbi, valamint az egyes
ovezetekben foglalt eldirasokat kell figyelembe venni:
a.) A telepiilés mar beépiilt részein az el6kert meghatarozasa tekintetében a kialakult allapothoz
kell alkalmazkodni.
b.) Egységes, elokert nélkiili beépités esetén utcakép megérzése érdekében az épitési vonalat
utcavonalon kell tartani.
c.) Az oldalkert és hatsokert nagysaga az OTEK vonatkozo eldirasai a mértékadok.
(6) Meglévo beépités esetén Uj épiiletet ugy kell tervezni, hogy bdvités vagy tovabbépités esetén a
zartsort beépités kialakulhasson.

32. A telepiiléskozpont vegyes teriiletek (Vt) épitési 6vezeteinek részletes eldirasai

41. §
(1) A Vt-1jeli épitési ovezet elbirasai:
a.) Beépitési mod: zartsort
b.) Az épitési telek legkisebb teriilete (m?): 300
C.) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 60
d.) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 60
e.) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f.) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb-épliletmagassag (m): 6,0
g.) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfeliileti arany (%): 20
h.) Szintteriileti mutato: 1,2
i.) A Kozmiellatas mértéke: teljes

(2) A beépitési mod elbkert nélkiili zartsorth beépités, ahol épiiletet zartsortian kell elhelyezni. Az
elhelyezni kivant épiilet utcai homlokzata épitési vonalanak meghatarozasa tekintetében a kialakult
allapothoz kell alkalmazkodni.

42. §
(1) A Vt-2jelt épitési dvezet elbirasai:
a.) Beépitési mod: szabadon allo
b.) Az épitési telek legkisebb teriilete (m2): 500
C.) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 25
d.) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 0
e.) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m): 5,0
f.) Az épiilet legmagasabb pontja (M) 6,0
g.) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfeliileti arany (%): 20
h.) Szintteriileti mutato: 0,8

i.) A Kozmiellatas mértéke: teljes
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33. A gazdasagi teriiletek (Gip) épitési ovezeteinek altalanos eldirasai
43. §

(1) A gazdasagi teriiletek egyéb ipari-gazdasagi (Gip-km) épitési Gvezetekbe tartoznak.
(2) A Gip-km épitési 6vezetben az alabbi épiiletek, épitmények helyezhetdk el:

a.) elsésorban kdozmii épitmények, az energiaszolgaltatas és a telepiilésgazdalkodas épitményei.
(3) A Gip-km gazdasagi épitési ovezetekben az alabbi melléképitmények helyezheték el az épitési

helyen kiviil is:

a.) kozmii becsatlakozasi miitargy,

b.) k6zmiip6tld miitargy;

c.) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2 méteres belmagassaggal),

d.) épiilettdl kiilonallo - épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

e.) kerti épitmény,

f.) tragyatarolo, komposztalo,

g.) silo, omlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,

h.) épitménynek mindsiild antennatarto szerkezet, zaszlotartd oszlop
(4) Az épitési vezetekben az el6, oldal és hatsokert legkisebb mélységét az OTEK vonatkoz6 elirasai

szerint kell kialakitani.

34. Gazdasagi teriiletek épitési 6vezeteinek részletes eléirasai

44. §
(1) A Gip-km jelii épitési 6vezet elbirasai:
a.) Beépitési mod Szabadon allo
b.) Az épitési telek legkisebb teriilete (m?) kialakult
c.) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
d.) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 40
e.) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f.) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 5,0
g.) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zoldfeliileti arany (%) 25
h.) A Koézmiiellatas mértéke: hianyosan kdzmiivesitett

35. Kiilonleges teriiletek (K) épitési ovezeteinek altalanos eléirasai
45. §

(1) A kiilonleges teriiletek épitési Ovezeteibe a kozség teriiletén a sportpalya teriilete (Ksp), a Banya
(KB), turisztikai teriilet (Ktu), valamint a sport-rekreacios teriilet (Ksr), és a megajulo
energiatermelés teriilet (Ken) tartozik.

(2) A kozintézményeket, a sportpalyakat gy kell kialakitani, hogy azokat kerekesszékkel és
gyermekkocsival is megkozelithetd legyen.

(3) Az 6vezetben haszonallattartas céljara szolgald épitmény nem helyezhetd el.

36. Kiilonleges teriiletek épitési dvezeteinek részletes elGirasai

46. §
(1) A Ksp jelii épitési dvezet elbirasai:
a.) Beépitési mod Szabadon allo
b.) Az épitési telek legkisebb teriilete (m?) kialakult (K)
C.) A beépitésnél alkalmazhat6 terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 10
d.) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 5,0
e.) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfeliileti arany (%) 60
f) A Ko6zmiellatas mértéke: hianyosan kézmiivesitett

(2) Az bvezeti eldirasokban a legkisebb kialakithato telekméretre vonatkozo K bettijel kialakult allapot
szerinti telekméretet jelol. E telkek nem oszthatok meg, de azonos épitési dvezetbe tartozo épitési
telekkel egyesithetok.

(3) Az épitési 6vezetben sportolasi céli épitmények helyezhetdk el.

(4) Az épitési ovezetben az alabbiak melléképitmények helyezhetdk el:
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a.) kozmii-becsatlakozasi mutargy,

b.) k6zmiip6tld miitargy,

c.) hulladéktartaly-tarolo,

d.) 6nallo - épiilettdl kiilonallo - kirakatszekrény,

e.) kerti épitmény a tiizrakohely kivételével,

f.) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop

47. §

A Ksr jelt épitési dvezet eldirasai:

a.) Beépitési mod Szabadon all6
b.) Az épitési telek legkisebb teriilete (m2) 500
C.) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
d.) A terepszint alatti beépitettség helye ¢épitési helyen beliil
e.) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
f.) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épliletmagassag (m) 6,0
0.) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfeliileti arany (%) 40
h.) A Kozmiellatas mértéke: hianyosan kézmiivesitett

Az 6vezetben elsdsorban vasarok, rendezvények, és sportolas kiszolgald 1étesitményei helyezhetok
el.

Az dvezetben az alabbi melléképitmények, 1étesitmények helyezhetok el.

a.) kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b.) kézmiipotlé mitargy,

c.) hulladéktartaly-tarolo,

d.) kerti épitmény,

e.) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop

48. §

A Ktu-1 jeli épitési 6vezet eldirasai (Duna-part)

a.) Beépitési mod Szabadon allo
b.) Az épitési telek legkisebb teriilete (m?) 1000
C.) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 15
d.) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 0
e.) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f.) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épliletmagassag (m) 4,5
g.) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 6,5
h.) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 40
i.) A Kozmiellatds mértéke: teljes

Az Ovezetben a turizmussal kapcsolatos épitmények (ifjusagi szallo-tabor, vendéglo, miivészeti
tevékenységgel kapcsolatos épitmények, szallashelyek, szolgaltatdo épitmények, vasarok, és
rendezvények kiszolgalo 1étesitményei,vizi sporttal kapcsolatos épitmények, szolgalati lakas)
helyezhetok el.

Az épitési Ovezetekben az alabbi melléképitmények csak az épitési helyen beliil helyezhetdk el:

a.) héaztartasi célu kemence, husfiist616, jégverem, zoldségverem,

A épitési ovezetekben az alabbi melléképitmények elhelyezhetok az épitési helyen kiviil is:

a.) kozmi becsatlakozasi mitargy,

b.) k6zmiip6tldo miitargy,

c.) hulladéktartaly-tarolo,

d.) kirakatszekrény,

e.) kerti épitmény,

f.) épitménynek mindsiil6 antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop

49. §
A Ktu-2 jeli épitési 6vezet elbirasai (Dohany pavilon)
a.) Beépitési mod Szabadon allo
b.) Az épitési telek legkisebb teriilete (m?) 10000
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C.) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10
d.) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 10
e.) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f.) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 3,5
g.) Az épiilet legmagasabb pontja (m) 4,5
h.) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 50
i.) A Kozmiellatas mértéke: teljes

Az Ovezetben a turizmussal kapcsolatos épitmények (ifjusagi szallé-tabor, muzeum, miivészeti
tevékenységgel kapcsolatos ¢épitmények, szolgaltatd épitmények, rendezvény kiszolgalod
l1étesitmény, szolgalati lakas) helyezhetdk el.

50. §

A Ktu-3 jelii épitési dvezet eldirasai: (mizeum-tabor)

a.) Beépitési mod Szabadon allo
b.) Az épitési telek legkisebb teriilete (m?) 10000
C.) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10
d.) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 10
e.) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f.) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épliletmagassag (m) 3
g.) Az épiilet legmagasabb pont meghatarozasa (m) 5
h.) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 50
i.) A Kozmiellatas mértéke: teljes

Az Gvezetben a turizmussal kapcsolatos épitmények (ifjusagi szallo-tabor, muzeum, miivészeti
tevékenységgel kapcsolatos épitmények, szolgaltatdé ¢épitmények, rendezvény kiszolgalod
létesitmény, szolgalati lakas) helyezhetok el.

51.8§

A Ktu-4 jelii épitési dvezet elbirasai: (Forfa)

a.) Beépitési mod Szabadon allo
b.) Az épitési telek legkisebb teriilete (m2) 1400
C.) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 35
d.) A beépitésnél alkalmazhat terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 40
e.) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f.) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 6
g.) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfeliileti arany (%) 40
h.) A Kozmiiellatas mértéke: teljes
Az Ovezetben a turizmussal kapcsolatos épitmények (ifjusagi szallo-tabor, vendégld, mivészeti

tevékenységgel kapcsolatos épitmények, szallashelyek, szolgaltatd épitmények, vasarok, ¢€s
rendezvények kiszolgald létesitményei, sporttal kapcsolatos épitmények, szolgalati lakas)
helyezhetok el.

52.§

A Ken jelii épitési ovezet eldirdsai:

a.) Beépitési mod Szabadon allo
b.) Az épitési telek legkisebb teriilete (m2) 1000
C.) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 15
d.) A beépitésnél alkalmazhat6 terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 15
e.) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f.) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,0
g.) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfeliileti arany (%) 20
h.) A Koézmiiellatas mértéke: hianyosan kozmiivesitett

Az Gvezetben megajuld energiatermelés épitményei, telepiilésgazdalkodasi funkcioja épiiletei,
épitményei helyezhetok el.

Az épitési dvezetekben az alabbi melléképitmények csak az épitési helyen beliil helyezhetdk el:

a.) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.
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A épitési 6vezetekben az alabbi melléképitmények elhelyezhetok az épitési helyen kiviil is:
a.) kozmi becsatlakozasi miitargy,

b.) k6zmiip6tldo mitargy,

c.) hulladéktartaly-tarolo,

d.) kirakatszekrény,

e.) kerti épitmény,

f.) épitménynek mindsiilé antennatarté szerkezet, zaszlotartd oszlop

A telkek atlagosnal jobb termoéhelyi mindségii teriiletrészén a telek be nem épithetd részeként-a
miivelés alol nem vonhato ki.

53.§

A KB jelii kiilonleges épitési dvezet eldirasai:

a.) Beépitési mod Szabadon allo
b.) A kialakithat6 legkisebb telek teriilet (m?) 5000
C.) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb beépitettség (%) 10
d.) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m) 4,5
e.) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 40
f.) A Kozmiiellatas mértéke: hianyosan kézmiivesitett
Az Ovezetben nyersanyaglelohelyek (banyak) telkei, épitményei és az azt kiegészitd funkcidju

épiilet, épitmény helyezheto el.

Az dvezetben a melléképitmények koziil az alabbiak helyezhetdk el:
a.) kozmi becsatlakozasi mitargy,

b.) kézmiipotlé mitargy,

c.) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2 méteres belmagassaggal),

d.) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

e.) kerti épitmény,

f.) épitménynek mindsiil6 antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop

Xl. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK ELOIRASAI

37. A (KOu) jelii kozlekedési ovezetekre vonatkozé el6irasok

54. §
KOu 6vezet eldirasai:
a.) Beépitési mod szabadon allo
b.) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 5,0
C.) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 7,5

A kozutak épitési (szabalyozasi) szélességén beliill a kozlekedési létesitmények, a kdzmiivek
létesitményei €s berendezései, kornyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok helyezhetdk el.

55. §
KOk 6vezet eldirasai (kotottpalyas kozlekedés):
a.) Beépitési mod szabadon allo
b.) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 50
C.) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m) 10

38. Altalanos zoldteriileti eléirasok
56. §

(1) A zoldteriileteket legfeljebb 3% beépitettséggel és minimalisan 65%-o0s ndvényboritottsaggal kell

kialakitani és fenntartani.

(2) A zoldterilletek Zkp és Zkk jeli kdzpark ovezeteiben elhelyezhetk a teriilet rendeltetésszerii

hasznalatahoz sziikséges épitmények és vendéglato rendeltetést tartalmazé épiilet.
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(3) Zoldteriilet létesitése, atalakitasa és rekonstrukcidja soran figyelembe kell venni a
természetvédelmi, okoldgiai szempontokat, meglévo értékes, idos fadllomanyt, melyek védendok
és megorzendok.

(4) Természetvédelem alatt allo vagy Okologiai haldzathoz tartozd zoldteriilet kizardlag extenziv
eszkozokkel 1étesithetd és tartando fenn, a magasabbrendii jogszabalyokban, valamint a vonatkozo
kezelési tervben eldirt feltételek betartasaval.

(5) Az ovezetekben az utcabutorokon, a koztéri disztargyakon, mialkotasokon, szokOkutakon,
csobogokon és ivokutakon tul, a melléképitmények koziil az alabbiak helyezhetdk el:

a.) kozmii-becsatlakozasi miitargy és kozmiipotldo miitargy,

b.) hulladéktarolé (gytjtéedény, konténer), zoldhulladék komposztalo,

c.) kerti épitmények, épitménynek mindsiil6 kirakatszekrény, informacios tabla,
d.) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.

(6) Az ovezetek telkein, kiilondsen a gyermek jatszoszerek esetén csak a hasznaldk testi épségét nem
veszélyeztetd épitmények, eszkdzok helyezhetok el. A parkok fenntartasardl €s a park berendezési
targyainak karbantartasarol folyamatosan gondoskodni kell.

(7) Az 6vezetekben a haszonallattartas céljara szolgald épitmény nem helyezhet el.

39. A zoldteriiletek részletes eléirasai

57.8§
(1) A Zkp jeli zoldteriileti 6vezet elGirasai:
a.) Beépitési mod Szabadon allo
b.) A legkisebb beépithetd telek teriilete (m?) 3000
C.) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 3,0
d.) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m) 3,5

(2) Az 6vezetben az alabbi létesitmények helyezhetdk el:
a.) Emlékhely, emlékmii, az emlékpark funkcidhoz kapcsolodd pavilon, szobor, terep- és
térplasztika, diszkert,
b.) A pihenést és a testedzést szolgald épitmény (sétaut, pihendhely, tornapalya, gyermekjatszotér),
c.) a teriilet rendeltetésszerii hasznalatdhoz sziikséges épitmény és vendéglaté és bemutatd
rendeltetést tartalmazo6 épiilet.
d.) Kilatohely, terasz és faszerkezetii kilatotorony, legfeljebb 7,5 m-es épiiletmagassaggal;
(3) A kozparkot legalabb 85 %-os novényzeti fedettséggel kell kialakitani és fenntartani, az 6vezetben
a burkolatok, diszburkolatok aranya nem haladhatja meg a telekteriilet 5%-at.
(4) Az ovezetet érint6 ex lege védett foldvarra vonatkozo kiilon jogszabalyokban el6irtak betartasaval

58. §
(1) A ZKk jeli zoldteriileti vezet eldirasai:
a.) Beépitési mod Szabadon allo
b.) A legkisebb beépithetd telek teriilete (m?) 600
C.) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 1,0
d.) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m) 3,5

(2) Az ovezetben kozosségi terek alakithatok ki, a pihend- és jatszokerti létesitmények mellett
szabadtéri rendezvények tartdsara alkalmas létesitmények helyezhetok el.

(3) Az ovezet telkein létesitendd épiilet tetdidom formaja, az épiilet tomege, homlokzatképzése és
egyéb paraméterei a kapcsolodo telkek beépitéséhez illeszkedd modon alakitando ki.

(4) Az altalanos zoldteriileti eléirasokban megengedett melléképitmények koziil az fvezetben nem
helyezhetd el: hulladéktarold konténer, zoldhulladék komposztald és épitménynek mindsiild
antennatart6 szerkezet.

(5) A kozkertet legalabb 65 %-o0s novényzeti fedettséggel kell kialakitani és fenntartani, az 6vezetben
a burkolatok, diszburkolatok aranya nem haladhatja meg a telekteriilet 25%-at.
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40. Az erdéteriiletek (E) ovezeteinek altalanos eldirasai
59. §

Az erdd ovezetek az erdéallomanyok fenntartasara, rendeltetésiiknek megfeleld erd6gazdalkodasi
tevékenységek céljara szolgalo teriiletek.
Az erdd dvezetekben erdészeti létesitmények csak az erddteriilet nyilvantartasban 1€v6 teriileteken
létesithetok. A kialakithatod erdészeti 1étesitmények: erdészeti maganut, erdei vasut, valamint az
erddgazdalkodasi tevékenységet, igy kiilondsen az erdd védelmét, valamint az erdei haszonvételek
gyakorlasat, az erd6 rendeltetését szolgaldo mitargy, kerités. Lako és gazdasagi épiiletek csak az
Ovezeti eldirasokban foglalt feltételek fennallasa esetén létesithetok.
Az erdd ovezete elsddleges rendeltetésével 6sszhangban teriiletfelhasznalési célja szerint:

o védelmi (védett és védo) Evt, Ev;

o gazdasagi Eg;

e kozjoleti (Ek)

lehet.

Az erdéteriileten 1évo beépités esetén, ha az ingatlan-hasznalat rendszeres emberi tartozkodashoz
kotodik, legalabb a kozmiives villamosenergia-ellatast biztositani kell, a tobbi kozmi kdzmiipotlo
berendezéssel is helyettesitheto.
Erdoéteriileten barmely épiiletet oly mdédon lehet elhelyezni, hogy az az adott erdéteriileten kiviili
ralatasi pontrél szabad szemmel ne legyen lathatdo. Az épiilet elhelyezés ¢és kialakitas
megfeleloségét latvanyterv eldzetes készitésével kell bizonyitani a telepiiléskép véleményezési
eljaras lefolytatdsa soran.
Az erd6ovezetekben az alabbi melléképitmények és egyéb épitmények helyezhetdk el:
a.) haztartasi céli kemence, hisfiist616, jégverem, zoldségverem,
b.) allatol, allatkifuto, karam, tragyatarolo,
¢.) k6zmi becsatlakozasi miitargy, k6zmiipotlo mitargy,
d.) komposztald, hulladéktartaly, -tarolo,
e.) silo- és és omlesztett-anyag-, folyadék- és gaztarolo,
f.) kerti épitmény,
g.) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.
h.) egyéb épitmények: kiilonallo arnyékszek.
Az egyes melléképitmény fajtak elhelyezésének és kialakitasanak tovabbi feltételeir6l vagy
korlatozasarol az dvezeti eléirasok rendelkeznek.

41. Az erdéteriiletek Ev jelli 6vezeteinek részletes el6irasai
60. §
A védelmi rendeltetésii erdbteriiletek elsddlegesen a természeti kdrnyezet és kiilonbozé kornyezeti
elemek, valamint a telepiilés és egyéb létesitmények védelmére szolgalnak.
Az Ev jeli védelmi erd6kben épiiletet és egyéb épitményt elhelyezni nem lehet, kivéve az alabbi
épitményeket, amennyiben azok az erdd természeti értékeit és védelmi rendeltetését nem zavarjak:
a.) az erdei kilato, magasles és védokerités,
b.) koztargyak, valamint a nyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik, a kiilon jogszabalyok
keretei kozott
c.) akutatast és az ismeretterjesztést szolgaldo mitargyak, jelzotablak,
d.) honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi épitmények,
e.) nyilvanos illemhelyek, hulladékgytijtok, padok,
f.) megujuld energiaforras mitargyai, amelyek hasznalata soran az Ovezetben az
alaprendeltetésnek megfeleld hasznalatot nem korlatozza, vagy attol nem igényel védelmet.

42. Az erdéteriiletek Eg jelii 6vezeteinek részletes eldirasai

61.§
Az Eg jelii 6vezet eldirasai:
a.) Beépitési mod Szabadon allo
b.) A legkisebb beépithetd telek teriilete (ha) 10,0

C.) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%) 0,5
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d.) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 0,5
e.) A terepszint alatti beépitettség helye ¢épitési helyen beliil
f.) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 4,5

(2) Az Ovezetben elsGsorban az erdégazdalkodassal Osszeegyeztethetd gazdasagi épitmények
helyezhetSk el. A jogszabalyokban és a HESZ-ben meghatarozott (altalanos beépitési) feltételek
teljesiilése esetén, az erddgazdalkodasi funkciok ellatasahoz sziikséges szolgalati lakéas is
létesithets. A lakoépiiletben legfeljebb egy lakés létesithetd. Az Gvezetben mas jellegl, az
erddteriilet rendeltetésével 6ssze nem egyeztethetd célu épiilet nem helyezhetd el.

(3) Az dvezetben a teleknek csak a kivett miivelési aga része kerithet6 le, természetes hatasu anyag
hasznalataval. Az 6vezet beépitetlen telkein kerités csak vadvédelmi céllal 1étesitheto.

(4) Az 6vezetben az alabbi melléképitmények, 1étesitmények helyezhetdk el:

a.) kozmi-becsatlakozasi miitargy,haztartaci céla kemence

b.) k6zmiip6tld miitargy,

c.) hulladéktartaly-tarolo,

d.) kerti épitmény,

e.) allatkifuto,

f.) tragyatarold, komposztalo,

g.) silo, omlesztett anyag -, folyadék-¢és gaztarolo,

h.) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop legfeljebb 6 m magassagu
tartoszerkezettel.

(5) A 10 ha-nal kisebb teriiletli meglévo telkeken a mar meglévo beépités fenntarthato, Gjjaépithetd, de
tovabbi ndvelése (alapteriilet bovités, emeletraépités, tetétér beépités) nem lehetséges.

(6) A gazdasagi erd6k Ovezetében mindazon épitmények elhelyezheték, amelyek a védelmi
rendeltetésti erddovezetben is elhelyezhetdk.

43. Kozjoléti erdé teriiletek (EK)

62.§
(1) Az EK-1 jelli 6vezet el6irasai:
a.) Beépitési mod Szabadon allo
b.) A legkisebb beépithetd telek teriilete (ha) 2,5
C.) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%) 5
d.) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 5
e.) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f.) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,0

(2) Az SZT-n EK-1 dvezeti jellel jelolt kozjoléti rendeltetésii erdoteriileteken a gazdalkodas elsddleges
célja az erdd joléti, idiilési, rekreacios — esetleg oktatdsi és kutatasi -, alapvetden parkerdei
hasznélatanak biztositésa.

(3) Az ovezet beépithetd alapteriiletén turistahdz, egyéb erdei szallashely és vendéglatohely, valamint
kapcsolodo (kiszolgalo) 1étesitményeik épithetdk, a beépithetd alapteriilet legfeljebb bruttdo 15%-
an lakorendeltetés (gondnoki lakas, erdészlak) is kialakithato.

(4) Az o6vezetben az erdégazdalkodasi és turisztikai épiilet mellett az erdei turizmus, a parkerdei
hasznalat épitményei helyezheték el, tovabba mindazon épitmények, amelyek a védelmi
rendeltetésii erd6ovezetben is elhelyezhetok.

(5) Az ovezet védett erdéallomannyal fedett részén maradéktalanul érvényt kell szerezni a telekre €s
kornyezetére vonatkozo természetvédelmi besorolasbol kdvetkezo eldirdsoknak.

(6) Az EK-2 jelti 6vezet el6irasai:

a.) Beépitési mod Szabadon allo
b.) A legkisebb beépithetd telek teriilete (ha) 1,0
C.) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%) 5
d.) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 5
e.) A terepszint alatti beépitettség helye ¢épitési helyen beliil
f.) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiiletmagassag (m) 4,5

(7) A kozjoléti rendeltetésti erdéteriiletek az SZT-n Ek-2 jellel jel6lt 6vezetében, szabadidd eltoltést
szolgalo 1diild, rekreacios, szallas, sport-, jaték-, funkcioju teriiletek és épitmények alakithatok ki.
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(8) A szabadid6é eltoltést szolgald épiiletben rekreacios szolgéltatd, vendéglatohelyi és tidiilési
szallashely rendeltetések alakithatok ki, valamint kapcsolodo (kiszolgalo) 1étesitményeik épithetok
Az dvezet beépithetd alapteriiletének legfeljebb bruttd 25%-an lakorendeltetés is elhelyezhetd.

(9) Az

Ovezetben az erddgazdalkodéssal Osszeegyeztethetd gazdasdgi épitmények mellett az erdei

turizmus €pitményei helyezhetdk el, tovabba mindazon épitmények, amelyek a védelmi rendeltetésii
erd6ovezetben is elhelyezhetok.

Az erddteriileti 6vezetek beépitési paraméterei

63.§
A bepithetd foldrészlet Epiiletmagassag/ a beépitési
megengedett f dett
legkisebb legnagyobb nagassag megengede
Az A beépités becn \ legnagyobb mértéke
. . . ecpitettsége
ovezet | jellemzo —=
jele | “modja* mértéke a
terlilete | szélessége | mértéke | terepszint
alatt
(ha) m % % m
Ev, - - - 0,0 0,0** -
Eg SZ 10,0 100 0,5 0,5 4,5/7,5
Ek-1 SZ 2,5 50 50 5,0 6,0/7,5
Ek-2 SZ 1,0 35 50 5,0 4,5/6,0

*SZ - szabadonall6 beépités
** - véderdod (védo- és védett erdd) dvezet terepszint alatti beépitése magasabbrendii jogszabalyok
alapjan, eseti eljarasban allapithatdo meg.

44. A mezégazdasagi teriiletek (M) dvezeteinek altalanos eldirasai
64. §

(1) A mezbgazdasagi teriileten a novénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés és a halaszat,
tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgalod
épitmények, valamint az Gvezeti eldirasokban meghatarozott feltételek teljesiilése esetén lakd
rendeltetésii épiilet is elhelyezhetd.

(2) Az altalanos mez6gazdasagi teriilet Gvezetei:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

altalanos, kistelkes (Ma-1, Ma-1.1),
altalanos, nagytelkes (Ma-2),
altalanos, védett (Ma-v)

kertes, kistelkes intenziv (MKk-1),
kertes, nagytelkes (Mk-2, Mk-2.1),
kertes, kistelkes extenziv (Mk-3)
kertes védett (Mk-v, MK-v*),

lehet.

(3) A mezo6gazdasagi teriileten a helyi épitészeti hagyomanyoknak megfelelden kialakitott, 25-45 fok
kozotti hajlasszogli magastetds, vagy zoldtetdvel kialakitott lapostetds tajba illd épiiletek,
épitmények épithetdk, az alabbi fobb tajkép- és latvanyvédelmi szabalyok betartasa mellett.

A mezbdgazdasagi teriileten elhelyezhet6 épiilet

a)

b)

c)

egyszerli, aranyos tomegformalassal, az épiilettdmeg tulzott tagolasanak Kkeriilésével,
létesithetd. Ennek érdekében magassagi értelemben egy épiileten legfeljebb két
parkanymagassagi és két gerincmagassagi érték alkalmazhato,

szintszama szerint: elsGsorban foldszintes (F), amennyiben az épiiletmagassag megengedi
foldszint + tetSteres (F+T) lehet; a pinceszint az dvezeti eldirasok szerint méretezheto,
visszafogott homlokzatképzéssel és homlokzati szinezéssel alakithato ki (az alkalmazhatd
szinrendszert a HESZ 3. melléklete tartalmazza).
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d) tet6fedésének anyagaként voros szinii égetett agyagcserép, pikkelyszerti sikpala fedés
téglavords vagy antracit szinben alkalmazhatd. Az épiileteken milanyag, eternit és bitumenes
hullamlemezek, bitumenes siklemez, fémlemez nem hasznalhatok.

A mezbgazdasagi teriileteken konténerek, jarmifelépitmények, mobilhazak nem helyezhetdk el.
Az egy tomegben épithetd épiilet bruttd alapteriilete, amennyiben a gazdasagi mellett lakod
rendeltetést is magaban foglal, a 300 m?-t, egyéb esetben a 200 m?-t nem haladhatja meg.

A mezdgazdasagi teriiletek kozott a szélerdzio elleni védelem és a helyi klima javitasa céljabol

mezdvédd erddsavok, fasorok telepitend6k. Az utak melletti fasorok, cserjesdvok folyamatos

apolasarol, sziikség szerinti potlasukrol gondoskodni kell. Az 0j épiiletek, tanyak koriil takard
fasitast kell létesiteni.

Az altalanos Ovezetben - az Ma-1.1 Ovezet kivételével - barmely beépités 10 m-es eldkert és

legalabb 6 m-es oldalkert biztositasaval 1étesithetd.

Az altalanos mezbgazdasagi teriileteken, ha az ingatlan-hasznalat rendszeres emberi

tartozkodashoz kotédik, legalabb a villamosenergia-ellatast biztositani kell, a tobbi kozmi

kozmiipotlo berendezéssel is helyettesithetd.

A mez6gazdasagi teriiletek barmely 6vezetében tervezett épiilet, valamint a terepszinttdl mért 6
m-es szerkezeti magassagot meghaladd miitargy (pl. szélerd hasznosité mii, sildtorony, hengeres
terménytarold tartdly, stb.) létesitése latvanyterv eldzetes készitéséhez ¢és telepiiléskép
véleményezési eljaras lefolytatasahoz kotott, amennyiben a mezdgazdasagi Ovezet kiemelt
tajképveédelmi vagy természetvédelmi teriiletet érint.

A mez6gazdasagi teriiletek altalanos 6vezeteinek 0,3 ha-nal kisebb telkei nem épithet6k be. Az

ovezetek 0,3 ha—t meghalado, de az dvezeti minimumot el nem éré méretii telkein legfeljebb brutto

60 m? alapteriilet(i terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el. Az alabbi bekezdésben felsorolt

melléképitmények épithetdk, a silo és az épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zaszlotarto

oszlop kivételével, azzal a megkétéssel, hogy az dmlesztett-anyag-, folyadék- és gdztarolo csak
terepszint alatti kialakitasu lehet, az iiveghdz, foliasator egyiittes alapteriilete nem haladhatja meg

a brutté 60 m?-t.

(10) A mezdgazdasagi teriiletek altalanos Gvezeteiben az alabbi melléképitmények és egyéb épitmények

helyezhetdk el:

a.) husfiistolo, jégverem, zoldségverem,

b.) allatol, allatkifuto, karam, tragyatarolo,

€.) k6zmi becsatlakozasi miitargy, k6zmiipotldo miitargy,

d.) komposztald, hulladéktartaly, -tarolo,

e.) silo- és Omlesztett-anyag-, folyadék- és gaztarolo,

f.) kerti épitmény,

g.) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.

h.) egyéb épitmények: kiilonalld arnyékszék, novénytermesztési céli tiveghaz, foliasator

(11) Az Mk-1 dvezet kivételével mezogazdasagi teriiletek kertes ovezeteinek 0,15 ha-nal kisebb telkei

nem épithetdk be. Az Mk-1 6vezet beépithetd telekmiminuma 720 m?. Az egyéb Mk- dvezetek 0,15
ha —t meghaladd, de az dvezeti minimumot el nem éré méretii telkein legfeljebb brutté 30 m?
alapteriiletii terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el, tovabba az alabbi bekezdésben
felsorolt melléképitmények épithetk az épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zaszlotarto
oszlop kivételével, azzal a megkotéssel, hogy az dmlesztett-anyag-, folyadék- és gaztarold csak
terepszint alatti kialakitasu lehet, az {iveghdz, foliasator egyiittes alapteriilete nem haladhatja meg
a brutt6 30 m?-t.

(12) A kertes mezOgazdasagi 6vezetben barmely beépités legalabb 5 m-es elSkert és legalabb 4 m-es

oldalkert biztositasaval létesithetd. A beépitheto telek legkisebb szélességét a részletes dvezeti
eldirasok hatarozzak meg.

(13) A mezbégazdasagi teriiletek kertes 6vezeteiben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:

a.) jégverem, zoldségverem,

b.) allatol, allatkifuto,

€.) kozmii becsatlakozasi miitargy, k6zmiipotldo miitargy,
d.) komposztald, hulladéktartaly,

e.) terepszint alatti folyadék- és gaztarolo,

f.) kerti épitmény, foliasator
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g.) 6 m-nél nem magasabb antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.

(14) Az egyes melléképitmény fajtak elhelyezésének és kialakitasanak tovabbi feltételeir6l vagy

korlatozasarol az ovezeti eloirasok rendelkeznek.

(15) Az egyes Ovezetek tablazatba foglalt normativ eldirasait a 73.§ tartalmazza.

1)

(2)
©)
(4)

(%)
(6)

()

)

©)
(4)

45. A mezégazdasagi teriilletek Ma-1 és Ma-1.1 dvezeteinek részletes eldirasai
65. §

Az altalanos mezdgazdaségi teriilet Ma-1 6vezetében lakoépiilet sz616, gyiimdlesos, rét, legeld és
szantd miivelési ag esetén 1,0 ha telekteriilet felett helyezheto el szabadon alloan, legalabb hianyos
kozmiellatas esetén ugy, hogy az a megengedett 3%-o0s beépitettség felét nem haladhatja meg. A
gazdasagi épiilet, vagy gazdasagi épiilettel egyiitt épitett lakoépiilet épiiletmagassaga legfeljebb 6,0
m, a kiilonallo lakoépiileti épiiletmagassag legfeljebb 4,5 m lehet.
Az altalanos mezo6gazdasagi teriilet Ma-1.1 Ovezetében a fentieknek megfelel6 beépités
elhelyezhetd, legfeljebb 1,0% beépitettséggel, amennyiben a telekszélesség meghaladja a 35 m-t.
Az altalanos eldirasokban felsorolt melléképitmények kialakithatok, az iiveghaz és foliasator
egyiittes alapteriilete nem haladhatja meg a beépitett brutt6 alapteriilet felének értékét.
Az dvezetek (1) — (2) bekezdéseiben meghatarozott 1 ha-nal, de 0,3 ha-t meghaladé méretii telkein
1 db foldszintes, legfeljebb brutté 60 m? alapteriiletii tarold (szerszam-, gép-, és/vagy termény-
tarold), vagy istalld épithetd, legfeljebb 3,5 m-es épililetmagassaggal. A 0,3 ha-nal kisebb telken
egyéb beépités nem helyezhetd el, de az éaltalanos eldirasokban felsorolt melléképitmények
kialakithatok, a silo- és omlesztett-anyag-, folyadék- és gaztarolo, az épitménynek mindsiilo
antennatarto szerkezet, zaszlotarto oszlop kivételével. A tovabbiak koziil az iiveghaz és foliasator
egyiittes alapteriilete nem haladhatja meg a brutté 60 m2-t.
Az Ma-1 és Ma-1.1 jelti 6vezetben a vonatkozo jogszabaly szerinti mezégazdasagi birtokkozpont
és egy¢eb beépités nem alakithato ki.
Az Ma-1 és Ma-1.1 jelli 6vezetben fasitas, erdd is telepithetd, a foldrészletek miivelési aga ennek
megfelel6en modosithato.

46. A mezégazdasagi teriilletek Ma-2 6vezeteinek részletes eldirasai
66. §
Az Ma-2 dvezet 5 ha-nal nagyobb és 50 m-nél szélesebb telkein gazdasagi épiilet és lakoépiilet
elhelyezhetd, szabadon alléan, legfeljebb bruttdé 1%-os beépitettséggel, és max. 4,5 m-es
épiiletmagassaggal. A lakorendeltetés kialakitdsdnak feltétele a legalabb hianyos kozmiiellatas. A
lakorendeltetés alapteriilete a megengedett bruttdo 1%-os beépitettség felét nem haladhatja meg. Az
altalanos eldirasokban felsorolt épithetd melléképitmények koziil az liveghazak és foliasatrak
egyilittes alapteriilete a beépitett bruttd alapteriiletet nem haladhatja meg.
Az ovezetek (1) — (2) bekezdéseiben meghatarozott 5 ha-nal kisebb, de 0,3 ha-t meghaladé méreti
és 50 m-nél szélesebb telkein 1 db foldszintes, legfeljebb bruttd 60 m? alapteriileti tarolo (szerszam-
, gép-, és/vagy termény- tarold), vagy istallo épithetd, legfeljebb 3,5 m-es épiiletmagassaggal. A
0,3 ha-nal kisebb telken egyéb beépités nem helyezhetd el, de az altalanos eldirasokban felsorolt
melléképitmények kialakithatok, ezek koziil az liveghazak és foliasatrak egyiittes alapteriilete a
bruttd 30 m?-t nem haladhatja meg.
Az Ovezetekben fasitds, erdd is telepithetd, a foldrészletek miivelési aga ennek megfeleléen
modosithato.
Az Ma-2 jelli 6vezetben a vonatkozo jogszabaly szerint mez6gazdasagi birtokkdzpont kialakithato,
amennyiben
a.) alegalabb 30 ha dsszteriiletii mezégazdasagi birtoktest rendelkezésre all és ennek legalabb 50%-
a Zebegény kozigazgatasi teriiletére esik,
b.) a birtokkdzpontként beépithetd telek tertilete legalabb 1,0 ha
c.) a birtokkdzpont beépitésének mértéke legfeljebb 15%.
d.) ha a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerii hasznalatat nem korlatozza és a telek
kozatrol megkozelithetd;
e.) a birtokkozpont épiiletegyiittese koriil 15 méter széles, tobbszintli erdésav létesiil a tajra
jellemz6, 6shonos fajokkal.
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A birtokkozpont telkén az (2) bekezdésben foglaltakon tul a mezbégazdasagi tevékenységhez
kapcsolodo szallas jellegt épiilet, vendéglato épiilet elhelyezhetd. Az épiiletmagassag legfeljebb
7,5 m lehet. A birtokkézpont telkén az altalanos eldirasokban felsorolt valamennyi melléképitmény
kialakithato, ezek koziil az tiveghazak és foliasatrak egyiittes alapteriilete a beépithetd brutté 15%-
0s alapteriileten (€pitési helyen) beliil, annak mértékéig helyezheto el.

47. A mezégazdasagi teriilletek Ma-v 6vezeteinek részletes eldirasai*
67. §

Az altalanos mezOgazdasagi teriilet Ma-v Gvezetében gazdasagi és lakdépiilet 10 ha telektertilet
felett helyezhetd el szabadon alldan, legalabb hidnyos kdzmiiellatas esetén tigy, hogy a lakd
rendeltetés a megengedett 0,01%-o0s beépitettség felét nem haladhatja meg. A gazdasagi épiilet, a
lakoépiilet, vagy gazdasagi éplilettel egyiitt épitett lakoépiilet magassag legfeljebb 4,5 m lehet.
Az 6vezet 10 ha-nal kisebb, de 0,3 ha-t meghaladd méretii telkein 1 db f6ldszintes, legfeljebb bruttd
60 m? alapteriiletli tarold (szerszam-, gép-, és/vagy termény- tarold), vagy istallo épithetd,
legfeljebb 3,5 m-es épiiletmagassaggal. A 0,3 ha-nal kisebb telken beépités nem helyezhet6 el, de
az altalanos el6irasokban felsorolt melléképitmények kialakithatok, a silo- és omlesztett-anyag-,
folyadeék- és gaztarolo, az épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zdszlotarto oszlop
kivételével. A tovabbiak koziil az iiveghaz és foliasator egyiittes alapteriilete nem haladhatja meg
a brutt 60 m2-t.
Az Ma-v jelii 6vezetben a vonatkozo jogszabdly szerinti mezdgazdasagi birtokkdzpont és egyéb
beépités nem alakithat6 ki.
Az Ma-v ovezet a kiilterjes mez0gazdalkodas teriilete, ahol elényben kell részesiteni a szabadfoldi
bio- és 6kogazdalkodasi modokat, betartandok az OTrT orszagos dkologiai haldzat pufferteriileti
Ovezetére, valamint a tajképvédelmi szempontbdl kiemelt Ovezetére vonatkozod eldirdsok. Az
Ovezetben erdd is telepithetd, a foldrészletek miivelési aga ennek megfeleléen modosithato.
Az Ovezetben a terepszinttdl mért 6 m-es szerkezeti magassagot meghaladd mitargy, toronyszeri
épitmény (silo, oszlop, szélkerék, szélturbina, tarolotartaly, stb.), valamint {iveghaz nem helyezheto
el. Az altalanos eldirasokban felsorolt melléképitmények koziil dmlesztett-anyag-, folyadék- és
gaztarold csak terepszint alatt helyezhetd el, foliasator legfeljebb bruttdé 25 m? alapteriilettel
telepithetd.
Az Ovezetben az épiiletek és terepfelszinbdl 1,5 m-nél magasabban kiemelkedd épitmények és
keritések csak latvanyvédelmi szempontbol megfeleld takardfasitas vagy sovény egyidejil
telepitésével épithetok.

48. A mezégazdasagi teriilletek Mk-1 6vezetének részletes eléirasai
68. §

A kertes mezbgazdasagi teriilet Mk-1 6vezetében lakoépiilet sz016, gyiimdlesos és kert mitvelési
ag esetén 0,3 ha, egyéb miivelési 4g esetén 0,6 ha telekteriilet és 16 m-es telekszélesség felett
helyezhet6 el szabadon alloan, legalabb részleges kozmiiellatas esetén Gigy, hogy az a megengedett
10%-o0s beépitettség felét nem haladhatja meg. Gazdasagi épiilet 720 m? telekteriilet felett
elhelyezheto, legfeljebb 10% beépithetdséggel. A gazdasagi épiilet, vagy gazdasagi épiilettel egyiitt
épitett lakoépiilet magassag, illetve a kiilonallo lakdépiileti épiiletmagassag legfeljebb 4,5 m lehet.
A 720m?-nél kisebb telken beépités nem helyezhetd el, de az altalanos eldirasokban felsorolt
melléképitmények kialakithatok. Ezek koziil az tiveghaz és foliasator egyiittes alapteriilete nem
haladhatja meg a brutté 30 m-t.
Az MK-1 jelli 6vezetben a vonatkozo jogszabaly szerinti mez6gazdasagi birtokkdzpont és egyéb
beépités nem alakithat6 ki.
Az Ovezetben nem gyiimdlcsfa fajokat alkalmazo fasitas csak a telekhatar menti 5 m-es savban,
valamint az épiilet és egyéb épitmények takarasa céljabol telepithetd.

49. A mezégazdasagi teriiletek Mk-2 dvezetének részletes eldirasai
69. §
A kertes mezdgazdasagi teriilet Mk-2 Gvezetében lakoépiilet sz616, gyiimdlesos és kert miivelési
ag esetén 0,3 ha, egyéb esetben 0,6 ha telekteriilet és 20 m-es telekszélesség felett helyezheto el,
szabadon alloan, legalabb részleges kozmiellatas esetén gy, hogy az a megengedett 3%-0s
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beépitettség felét nem haladhatja meg. A gazdasagi épiilet, vagy gazdasagi épiilettel egyiitt épitett
lakoépiilet épliletmagassaga legfeljebb 6,0 m, a kiilonallo lakdépiileti épiiletmagassag legfeljebb
4.5 m lehet.

Az éltalanos eldirasokban felsorolt melléképitmények kialakithatok, az {iveghdz és foliasator
egyiittes alapteriilete nem haladhatja meg a beépitett brutt6 alapteriilet felének értékét.

Az 6vezet elso bekezdésben meghatarozott 0,3 valamint 0,6 ha-nal kisebb, de 0,15 ha-t meghalado
méretli telkein 1 db foldszintes, legfeljebb brutté 30 m? alapteriileti tarold (szerszam-, és/vagy
termény- tarold) épithetd, legfeljebb 3.5 m-es épiiletmagassaggal. Az 0,15 ha-nal kisebb telken
egyeéb beépités nem helyezhetd el, de az altalanos eldirasokban felsorolt melléképitmények
kialakithatok. Ezek koziil az tiveghdz és foliasator egyiittes alapteriilete nem haladhatja meg a
bruttd 30 m?-t.

Az MK-2 jelli 6vezetben a vonatkozo jogszabaly szerinti mez6gazdasagi birtokkdzpont és egyéb
beépités nem alakithato ki.

Az dvezetben fasitas is telepithetd, a foldrészletek (alrészletek) miivelési aga ennek megfelelden
modosithato.

50. A mezégazdasagi teriiletek Mk-2.1 6vezetének részletes eléirasai
70. §

A kertes mezdgazdasagi teriilet Mk-2.1 Gvezetében lakoépiilet 1,0 ha telekteriilet és 30 m-es
telekszélesség felett helyezhetd el, szabadon alldan, legalabb részleges kozmiiellatas esetén ugy,
hogy az a megengedett 0,5%-os beépitettség felét nem haladhatja meg. A gazdasagi épiilet, vagy
gazdasagi éplilettel egyiitt épitett lakoépiilet magassag vagy a kiilonallo lakoépiileti épiiletmagassag
legfeljebb 3,5 m lehet.
Az éltalanos eldirasokban felsorolt melléképitmények kialakithatok, az iiveghdz és foliasator
egyiittes alapteriilete nem haladhatja meg a beépitett brutt6 alapteriilet felének értékét.
Az Gvezet els6 bekezdésben meghatarozott 1,0 ha-nal kisebb, de 0,15 ha-t meghaladdo méretii
telkein 1 db foldszintes, legfeljebb brutté 30 m? alapteriiletii tarolo (szerszam-, és/vagy termény-
tarold) épithetd, legfeljebb 3,5 m-es épiiletmagassaggal. Az 0,15 ha-nal kisebb telken egyéb
beépités nem helyezhetd el, de az altalanos eléirasokban felsorolt melléképitmények kialakithatok.
Ezek koziil az iiveghaz és foliasator egyiittes alapteriilete nem haladhatja meg a brutté 30 m?-t.
Az MK-2.1 jelli 6vezetben a vonatkozé jogszabaly szerinti mez6gazdasagi birtokkozpont és egyéb
beépités nem alakithat6 ki.
Az Ovezetben fasitas is telepithetd, a foldrészletek (alrészletek) miivelési aga ennek megfelelden
modosithato.

51. A mezégazdasagi teriiletek MKk-3 dvezetének részletes eldirasai
71. §

A kertes mezdgazdasagi teriilet Mk-3 dvezetében lakoépiilet nem épithetd. Gazdasagi épiilet 0,3 ha
telekteriilet felett helyezhet6 el, max.1%-os beépitettséggel, szabadon alléan. A gazdasagi épiilet
magassag legfeljebb 3,5 m lehet.
Az altalanos el6irasokban felsorolt melléképitmények kialakithatok, az iiveghaz és foliasator
egyiittes alapteriilete nem haladhatja meg a beépitett brutto alapteriilet értékét.
Az Gvezet els6 bekezdésben meghatarozott 0,3 ha-nal kisebb, de 0,15 ha-t meghaladdo méretii
telkein 1 db foldszintes, legfeljebb brutté 60 m? alapteriiletli tarold (szerszam-, és/vagy termény-
tarolo) épithetd, legfeljebb 3,5 m-es épiiletmagassaggal. A 0,15 ha-nal kisebb telken egyéb beépités
sem helyezhetd el, de az altalanos eldirasokban felsorolt melléképitmények kialakithatok. Ezek
koziil az iiveghaz és foliasator egyiittes alapteriilete nem haladhatja meg a bruttd 60 m2-t.
Az MK-3 jelli 6vezetben a vonatkozd jogszabaly szerinti mez6gazdasagi birtokkdzpont és egyéb
beépités nem alakithat6 ki.
Az 6vezetben nem gylimolcsfa fajokat alkalmazo fasitas csak a telekhatar menti 5 m-es savban, a
gazdasagi épiilet valamint egyéb épitmények takarasa céljabol telepitheto.
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52. A mezégazdasagi teriiletek MKk-v, és Mk-v* dvezeteinek részletes eldirasai*
72. 8§

A kertes mezégazdasagi teriilet Mk-v Gvezetében gazdasagi és lakoépiilet szabadon alldan 1,5 ha
telekteriilet és 50 m-es telekszélesség felett helyezhetd el legaldbb hidnyos kdzmiiellatas esetén
ugy, hogy a laké rendeltetés a megengedett 1%-os beépitettség felét nem haladhatja meg. A
gazdasagi épiilet, a lakoépiilet, vagy gazdasagi épiilettel egyiitt épitett lakoépiilet magassag
legfeljebb 3,5 m lehet. A gazdasagi épiilet csak foldszintes lehet, alapincézheto.
Az Svezet elsd bekezdésben meghatarozott 1,5 ha-nal kisebb, de 1.500 m?-t meghaladé méretii
telkein 1 db foldszintes, legfeljebb brutté 30 m? alapteriiletii tarold (szerszam-, és/vagy termény-
tarolo) épithetd, legfeljebb 3,5 m-es épiiletmagassaggal. A 0,15 ha-nal kisebb telken egy€b beépités
nem helyezhetd el, de az altalanos eldirasokban felsorolt melléképitmények kialakithatok. Ezek
koziil az liveghaz és foliasator egyiittes alapteriilete nem haladhatja meg a brutté 30 m?-t.
A kertes mez6gazdasagi teriilet Mk-v* ovezetében gazdasagi ¢s lakoépiilet 0,15 ha telekteriilet és
20 m-es telekszélesség felett helyezhet6 el szabadon alldan, legalabb hianyos kozmiellatas esetén
ugy, hogy a laké rendeltetés a megengedett 5%-os beépitettség felét nem haladhatja meg. A
gazdasagi épiilet, a lakoépiilet, vagy gazdasagi épiilettel egyiitt épitett lakoépiilet épiiletmagassaga
legfeljebb 4,5 m, az épiilet legmagasabb pontjanak magassaga max. 6,5 m lehet.
Az dvezet harmadik bekezdésben meghatarozott 1.500 m?-nél kisebb de 720 m?-t meghaladd
méretii telkein 1 db foldszintes, legfeljebb bruttd 30 m? alapteriiletii tarold (szerszam-, és/vagy
termény- tarold) épithetd, legfeljebb 3,5 m-es épiiletmagassaggal. A 720 m2-nél kisebb telken
beépités nem helyezhetd el.
Az 6vezetekben a vonatkozo jogszabaly szerinti mezdgazdasagi birtokkdzpont és egyéb beépités
nem alakithato ki.
Az ovezetek a kiilterjes mezdgazdalkodas teriiletei, ahol elényben kell részesiteni a bio- és
okogazdalkodasi modokat, betartandok az OTrT orszagos Okologiai halozat pufferteriileti
Ovezetére, valamint a tajképvédelmi szempontbdl kiemelt Ovezetére vonatkozo eldirasok. Az
Ovezetben erdd is telepithetd, a foldrészletek miivelési 4ga ennek megfeleléen modosithato.
A mez6gazdasagi teriiletek Mk-v Ovezeteiben a terepszinttdél mért 6 m-es szerkezeti magassagot
meghalad6 miitargy, toronyszer{i épitmény nem helyezhetd el.
Az Ovezetekben az épiiletek és terepfelszinb6l 1,5 m-nél magasabban kiemelkedd épitmények és
keritések csak latvanyvédelmi szempontbol megfeleld takarofasitas egyidejii telepitésével
épithetok.

A mezégazdasagi 6vezetek beépitési paraméterei

73. §
Az 0sszefoglalo tablazatban alkalmazott séma:
fejléc
LAKOHAZ EPITESI PARAMETEREI
dvezet GAZDASAGI EPULET EPITESI PARAMETEREI
EGYEB EPITMENY ELHELYEZESENEK PARAMETEREI
A A beépithetd foldrészlet itlstrnspes o
Ay : megengedett legnagyobb (o
beépi- legkisebb L : éplilet
. ) beépitettsége
Az Ovezet tés méricke a legmagasabb
Jele jellgym- tertilete Sze,les' mértéke terepszint pontja
0 sege alatt (m)
oL ha m % % m
5Z 1,0 50 3,0 3,0 6’0/7'5**
Ma-1 (4,5/6,0)
a- SZ |0,3-1,0 - max. 60 m? max. 60 m? 3,5/4,5
<0,3 - 0,0 max. 30 m? -
5Z 1,0 35 1,0 1,0 4’5/6'0**
Méi1.1 (4,5/6,0)
a-L. SZ (0,3-1,0 - max. 60 m? max. 60 m? 3,5/4,5/
<0,3 - 0,0 max. 30 m? -
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SZ 5,0 50 1,0 1,0 4.5/7,5/
Ma-2 SZ |0,3-5,0 50 max. 60 m? max. 60 m? 3,5/4,5/
SZ <0,3 - 30,0 m? max. 30 m? -
Ma-2 SZ 30,0%** 0,0 0,0 -
birtok- /1,0 50 15,0 15,0 16,0/7,5/
kozpont
SZ 10,0 100 0,01 0,01 3,5/4,5/
Ma-v A BN i max. 60 m? max. 60 m? 3,0/3,5/
SZ <0,3 - 0,0 max. 30 m? -
Sz, 0 | 0,3/0,6* 16 10 3 45/5,5
Mk-1 SZ 0,072- 10 3
0,3/0,6* - 3,5/4,5/
SZ <0,072 - 0,0 max. 30 m? -
SZ 0,3/0,6 20 3,0 3,0 45/55
Mk-2 | Sz 0'(%)563)?;3 i max. 30 m? max. 30 m? 3,5/4,5/
SZ <0,15 - 0,0 max. 25 m? -
SZ 1,0 30 0,5 3,0 3,5/4,5
Mk-2.1 SZ (0,15-1,0 - max. 30 m?2 max. 30 m? 3,5/4,5/
SZ <0,15 - 0,0 max. 30 m? -
SZ -- -- 0,0 0,0 --
Mk-3 SZ 0,3 - 1,0 1,0 3,5/4,5/
SZ |0,15-0,3 - max. 60 m? max. 30 m? --
SZ 1,5 50 1,0 0,5 3,5/4,5/
- - 2 2
Mk-v SZ 0,112 i max. 30 m max. 30 m 3,0/3.5/
SZ <0,15 - 0,0 max. 30 m? -
SZ 0,15 20 5,0 25 45/6,5
_\* - 2 2
MKk-v SZ 0(,)0;5 i max. 30 m max. 30 m 3,0/3.5/
SZ <0,072 - 0,0 max. 30 m? -

* magasabbrendii jogszabalyban el6irt miivelési ag fliggvényében
** 4,5- a gazdasagi épiilettel nem egybeépitett, kiilonallo lakoépiilet esetén csokkentett érték

*** legalabb 30 ha-os birtoktest esetén kijeldlhetd legalabb 1,0 ha-os birtokkdzpont

**%% 3 fogalom meghatarozasok (2.§) 2. pontjdban meghatarozottak szerint

53. A vizgazdalkodasi 6vezet (V) eldirasai

74. §

(1) A vizgazdalkodassal 6sszefliggd teriiletek:
a) a Duna folyam medre és parti savja;
b) azegyéb folyovizek, kisvizfolyasok medre €s parti savja.

(2) A vizgazdalkodasi Ovezetek teriileteken épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban

foglaltak szerint lehet.

(3) A V-1 jeli vizgazdalkodasi 6vezet (Duna meder és hullamtér) szarazfoldi részének beépitettsége
legfeljebb 3% lehet, max 3,5 m-es épiiletmagassaggal, szabadon alldan. A 6vezetben fedetlen vizi-

allas a parttol legfeljebb 15 m-re nytlhat be.
(4) A V-2 jeli vizgazdalkodasi vezet (patakok és egyéb vizmedrek) teriilete nem épithetd be.
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54. Természetkozeli teriiletek (Tk)
75. §
A Tk tertiletek orszagos és helyi jelentdségli védelem alatt allo természetvédelmi teriiletek, vagy
okologiai haldzathoz tartozd természeti vagy természetkozeli teriiletek, hasznalatuk ennek
megfelelden biztositando.
Az Gvezetben épiilet és egyéb épitmény nem helyezhetd el, zoldfeliileti fedettsége a kialakult
allapotnak megfelelden tartandd fenn.

55. A Kiilonleges teriiletek (Kk) altalanos eléirasai
76. §
Ovezeteiben allattartast szolgalo épiilet és egyéb épitmény nem helyezhetd el.
A beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek Ovezeteiben a melléképitmények koziil kézmii-
becsatlakozasi miitargy; kozmiipotld miitargy; hulladéktartaly-tarolo; kerti épitmény; komposztalo;
épitménynek mindsiil antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop helyezhetok el.

56. A Kiilonleges teriiletek temetdé (Kb-T) dvezetének részletes eldirasai

77. §
A KDb-T jeli 6vezet eldirasai:
a.) Beépitési mod Szabadon allo
b.) A telek legkisebb teriilete (m?) 1000
c.) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 5,0
d.) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag 4,5m (kivéve: kripta, kapolna*)
e.) A Kozmiellatas mértéke: hianyosan kozmiivesitett

Az dvezetben temetd és az azt kiegészitd funkcidju épiilet, épitmény helyezheto el.

*A legnagyobb épiiletmagassag értéke kripta esetén 3,0 m, ravatalozo, gondnoki lakas, kegyeleti

iroda és egy€b temetdi kiszolgaloépiilet esetén 4,5 m, temetékapolna esetén 9,0 m.

Az dvezetben végzett felszinmegbontassal, épitési munkakkal jar6 tevékenységek soran figyelembe

kell venni az épitésfoldtani, talajmechanikai adottsagokat. A talajszakadas- €s omlasveszélyes

terliletrészeken talajmunka és épités csak megfeleld biztositassal, a partfal stabilizacid és

vizelvezetés megoldasaval végezheto.

Az dvezetben az alabbiak melléképitmények helyezhetdk el:

a.) kozmii-becsatlakozasi mitargy és k6zmiip6tlé miitargy,

b.) hulladéktartaly, -tarolo,

c.) 06nallo - épiilettdl kiilonallo - kirakatszekrény,

d.) kerti épitmény, tlizrakohely, jatszo- és sportszerek kivételével,

e.) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop, kegyeleti mitargy (szobor,
kereszt, emlékoszlop, plasztika, stb.).

A temet6 Ovezetének mas beépitésre szant teriilettel kozos hataratol szamitott 15 m-es teriiletsavon
beliil hagyomanyos (koporsds) temetés nem folytathato.
78. §

A Kb-st jelti 6vezet el6irasai:

a.) Beépitési mod Szabadon allo
b.) A-telek legkisebb teriilete (m?) 1000
C.) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 5,0
d.) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m) 3,5
e.) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfeliileti arany (%) 50
f.) Szintteriileti mutato 0,3
g.) A Kozmiellatas mértéke: teljes

Az 6vezetben strandot kiszolgalo épiilet és egyéb épitmények helyezhetdk el.
Az épitési Gvezetben az alabbi melléképitmények helyezhetok el:

a.) kozmii becsatlakozasi miitargy és kozmipo6tld miitargy;

b.) hulladéktartaly-tarold

c.) kirakatszekrény,

d.) kerti épitmény,
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e.) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop,
f.) adunai strandot szolgalo vizparti és vizi 1étesitmények.

HARMADIK RESZ
XIl. FEJEZET

Zaro rendelkezések
79. §
Ez arendelet 2017. aprilis 10. napjan Iép hatalyba, rendelkezéseit a hatalybalépését koveten indult
tigyekben kell alkalmazni.
E rendelet mellékletei:
a.) 1.: SZT: Szabalyozasi tervlap (M=1:4.000)
b.) 2.: Allattarté épitmények elhelyezésére vonatkozo rendelkezések
c.) 3.: Zebegény teljes kozigazgatasi teriiletén az épiiletek és épitmények homlokzati feliileteinek
szinezésére alkalmazhat6 szinek meghatarozésa

E rendelet fiiggelékeként kell kezelni:

a.) 1. A nyilvantartott régészeti lel6helyek listajat

b.) 2.: A Natura2000 halozat altal érintett teriiletek listajat

c.) 3.: Orszagos vagy helyi jelentdségii védett természeti teriiletek jegyzéke
d.) 4.: A miiemlék és miiemléki kbrnyezet listajat

e.) 5.: A helyi egyedi védelem objektumainak listajat

f.) 6.: A helyi teriileti védelem teriileteinek listajat.

g.) 7.: Telepitésre ajanlott fa- és cserjefajok (fajtak) listaja

Zebegény, 2017. marcius 8.

Hutter Janosné Bahil Emilné dr.
polgarmester jegyzo

Kihirdetési zaradék

E rendelet 2017. marcius 9. napjan kihirdetésre keriilt.

Bahil Emilné dr.
Jegyzd



